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ORDENANZAS

Ordenanza N° 145: Modifiquese el Articulo 2) el
que quedara redactado de la siguiente manera:
“ARTICULO 2) otérguese en el término de ciento
ochenta (180) dias corridos de notificada la presen-
te para presentar Plano de Mensura, debidamente
aprobado del Amanzanamiento y loteo propuesto,
proyectos definitivos de infraestructura que sean
consecuentes con la mensura (Proyectos de red
eléctrica aprobado por la Cooperativa de Energia
Eléctrica de Zapala CEEZ) y proyecto de gas
aprobado por la empresa CAMUZZI| a la Cooperati-
va de Vivienda y Consumo Unidos por Zapala,
referida a la fraccion de tierras que es Parte del
Remanente del Lote 4, Seccion XX, Nomenclatura
Catastral N° 08-RR-0156436-0000 y el Lote 56d 12,
Nomenclatura Catastral N° 02-20-075-7842-0000,
de la ciudad de Zapala, en la figura del Presidente
sefior Juan Carlos Cerna, DNI N° 18.430.055. —
Decreto N° 145 Fecha: 16/11/20

Ordenanza N° 146: Declarase cumplidas por el
sefior Carrasco Damian Miguel, de Nacionalidad
Argentino, DNI N° 23.058.790, las obligaciones de
acuerdo al Articulo 15, Inciso B de la Ordenanza N°
306/93, sobre la fraccion de tierra identificada como
Lote A4, Manzana C, Seccién 062, de la ciudad de
Zapala, Nomenclatura Catastral N° 08-20-062-
6023-0000, con una superficie de doscientos cin-
cuenta y cuatro con sesenta y dos metros cuadra-
dos (254,62 m2), con destino exclusivo a la cons-
truccién de un local comercial.

Decreto N° 146/20 Fecha: 27/11/20

ORDENANZA N°147

VISTO:

La Nota N° 514/20, presentada por el Departamen-
to Ejecutivo Municipal, respecto a la necesidad de

actualizar Capitulos, I, II, lll y VII, de las Normas de
Ordenamiento Urbano aprobado por la Ordenanza
57/98, v;

CONSIDERANDO:

Que la organizacion de los territorios y en particular
la estructuracion de los sistemas de asentamientos
humanos, expresan fisicamente en el espacio la
forma en que se desarrollan las relaciones de pro-
duccidn e intercambio de cada formacion social
Que en el caso de la zona centro y en particular
Zapala, son muy evidentes los efectos del éxodo-
campo ciudad que padece la provincia, con altisima
concentracion en la conurbaciéon de la Confluencia,
la decadencia de las economias regionales y en
particular el debilitamiento institucional que acom-
pafia estos procesos sobre todo en las escalas
regionales.

Que es necesario asumir que a lo largo de varias
gestiones municipales, los equipos técnicos res-

ponsables de la planificacién urbana fueron deca-
yendo en su composicion y capacidad de aporte
profesional, al tiempo que el Concejo Deliberante
suplia esa falencia asumiendo complejos roles
ejecutivos que consecuentemente limitaron su
tarea legislativa de actualizar la natural obsoles-
cencia de las normas de ordenamiento urbano.

Que para la formulacion de este proyecto prelimi-
nar, orientado a dar los primeros pasos hacia la
reorganizacion urbana de Zapala, se reconoce el
proceso de organizacion histérica en relaciéon con
su presente politico, institucional, social y econémi-
co, asi como los efectos de la actual localizacion
espacial de las actividades y la radicacion pobla-
cional en cualquiera de sus modalidades, teniendo
en cuenta anomalias y déficit pendientes de resolu-
cion.

Que en términos generales, se analiza criticamente
la actual configuracion espacial del territorio muni-
cipal destacando las manifestaciones mas conflicti-
vas del uso y ocupacion del suelo urbano, y se
plantea necesario realizar una actualizacién y am-
pliacién de los Capitulos I; II; Ill; VII de la Normas
de Ordenamiento Urbano aprobado por la Orde-
nanza 57/98, y derogar Ordenanza 204/09, Medida
minima de lote, porque presentan indefiniciones del
entorno natural y el territorio con sus areas urbanas
y productivas.

Que no contemplan todos los ambitos dentro del
ejido Municipal y partes de la ciudad; dejando es-
pacios fuera de la normativa.

Es menester destacar que el uso racional de los
recursos naturales, la preservacion del patrimonio
natural y cultural y de la diversidad bioldgica. (Ar-
ticulo 41) (Constitucion Nacional).

En efecto las fuertes limitaciones geoldgicas: dos
cuencas hidricas y escalones basalticos condicio-
nando los bordes;

El perimetro urbano inaccesible por grandes parce-
las ociosas de propiedad publica y privada.

La Gran cantidad de lotes urbanos vacios en la
zona céntrica, con desaprovechamiento de servi-
cios, redes e infraestructura, desafectados de uso
en espera especulativa.

Tensiones Urbanas y Productivas por los procesos
de expansion horizontal de la ciudad que ha gene-
rado interrelaciones de usos incompatibles que
perjudican la habitabilidad; ejemplificados en, el
crecimiento descontrolado de la ciudad hacia el
oeste, donde colisiona con la zona franca y su
parque industrial, la presién de la usura inmobiliaria
urbana sobre usos productivos, la necesidad de un
marco juridico de ordenamiento en el uso y ocupa-
cion del suelo urbano que prevalezca sobre normas
aisladas y actos juridicos particularizados general-
mente superpuestos en su aplicacion, reflejados
en: indicadores urbanisticos obsoletos por los
cambios socio-culturales, econdémicos, técnicos y
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DECLARACIONES

DECLARACION N°35 ARTICULO 1) De Inte-
rés Legislativo la actividad “Zapala Oramos
por Vos” la cual se realizara el 1° de marzo
de 2021. 21/12/20
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hs.

9 IMASCIOCCHI 24332409\viernes
ALICIA DEL CAR- 18/12/2020 -
MEN 15:00- 15:15

hs.
10LUENGO PAOLA [27632459viernes
VANESA 18/12/2020 -
15:20- 15:35
hs.
11VILLANUEVA 10393750\viernes
JORGE CESAR 18/12/2020 -
15:40- 15:55
hs.
12AGUERRESONIA [27872466)viernes
LORENA 18/12/2020 -
16:00- 16:15
hs.
13[GODOY MARIA 34263375|viernes
VICTORIA 18/12/2020 -
16:20- 16:35
hs.
14SOTELO LUIS 29925794\viernes
EMANUEL 18/12/2020 -
16:40- 16:55
hs.

15| EIVA JOSE AN- [31086025viernes

TONIO 18/12/2020 -
17:00-17:15
hs.
16(SZEINKIERMAN  [18362916jviernes
PABLO DAVID 18/12/2020 -
17:20- 17:35
hs.

17/12/20

RESOLUCION N° 17 ARTICULO 1) Aprobar
el siguiente cronograma de Guardias para la
Defensoria del Pueblo, a cargo del Concejo
Deliberante:

Enero 2021

02 al 15 de enero - Concejales Nicolas Ayala
- Raul Rossi

16 al 31 de enero - Concejales Pilar Martinez
- Leandro Signorile

Febrero 2021

01 al 15 de febrero - Concejales Angela Cue-
vas Sebastiano — Daniel Julian

16 al 28 de febrero- Concejales Brunilda Caro
- Daniel Yezzy

17/12/20
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ambientales, reflejados en proyectos y relevamien-
tos particulares de las construcciones que plantean
solicitud de excepciones continuas.

Que actualmente existen contradicciones entre
ordenanzas vigentes.

El proceso para desarrollo de Nuevas Urbanizacio-
nes es insuficientes y erréneo en su secuencia de
aprobacion, que producen, expansion urbana
inequitativa con altisimo costo de servicios, gran-
des carencias en equipamiento barrial y exagerado
distanciamiento social, desarticulacion y descoordi-
nacion entre organismos sectoriales responsables
de obras e inversiones con incidencia espacial
urbana, descarga de efluentes y desechos sobre
cursos hidricos, ocupacion urbana del suelo fuera
de los nodos y servicios barriales, trazados viales
afectando areas naturales y habitacionales, loteos
prematuros en areas de suelo inadecuado para su
habilitacion urbana, expandiendo servicios e infra-
estructuras, dispersion descontrolada y arbitraria de
viviendas individuales que distorsionan el equilibrio
urbano, el acceso igualitario a equipamiento y
servicios.

Siendo, la presente ordenanza la modificacion y
actualizacion de ordenanza 57/98, fundamental
para dotar a la Municipalidad de Zapala de defini-
ciones y herramientas reguladoras de Ordenamien-
to Territorial y Urbano que se establezcan como
firmes, dinamicas, analizables, perfectibles y que
den un marco de coyuntura superador del actual,
para futuras ordenanzas, sin ser esta un fin, si no el
inicio de un proceso regulador y monitoreado conti-
nuamente.

Que la organizacion de territorios y en particular la
estructuracion de los sistemas de asentamientos
humanos, expresan fisicamente en el espacio la
forma en que se desarrollan las relaciones de pro-
duccion e intercambio de cada formacion social.
Que la actualizacién de los Capitulos |, 11, 11l 'y VII,
de las Normas Ordenamiento Urbano, Ordenanza
57/98, contribuye al mejoramiento de las condicio-
nes de vida de los ciudadanos incidiendo en el
mejoramiento de las condiciones de su espacio
urbano.

POR ELLO:

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE
ZAPALA, EN USO DE LAS FACULTADES QUE LE
SON PROPIAS, SANCIONA CON FUERZA DE
ORDENANZA.

ARTICULO 1) Modificase los Capitulos I, II, lll y
VIl, de la Normas de Ordenamiento Urbano,
apartado | de la Ordenanza 57/98, los que que-
daran redactados de la siguiente manera:

“CAPITULO |
DISPOSICIONES GENERALES
1.1 INTRODUCCION

El ordenamiento territorial y urbano es un compo-
nente necesario de las politicas y planes de desa-
rrollo local que guian y comprometen las acciones
del estado municipal y la sociedad civil. Regula,
dentro del ejido municipal y coordinando con orga-
nismos (publicos y privados) locales, provinciales y
nacionales; sobre todos los bienes inmuebles el
ejercicio de su uso del suelo, la estructura y equi-
pamiento de movilidad y la infraestructura de pres-
tacion de servicios; primando el bien general, el
desarrollo sostenido de la comunidad, el cuidado y
la recuperacion de su patrimonio, la preservacion
de la naturaleza y el uso racional de los recursos.
1.2 OBJETO

Las Normas de Ordenamiento Urbano tienen por
objeto iniciar un proceso compartido para estable-
cer las disposiciones relativas a la gestion del or-
denamiento del territorio local y su armoénica y
equitativa estructuracion socio-econémica, espacial
y ambiental en funcion de las politicas de desarrollo
municipal.

Las previsiones preliminares de esta norma seran
el marco de referencia espacial de todas las accio-
nes y normativas urbanas de corto y mediano pla-
z0, las que deberan ajustar sus escalas, localiza-
ciones y demas caracteristicas espaciales a sus
lineamientos reglamentarios.

1.3 FINALIDADES

Son finalidades del ordenamiento territorial munici-
pal:

1.3.1Establecer criterios prospectivos que orienten
los procesos de localizaciéon de actividades huma-
nas, productivas y de servicio e infraestructura
garantizando el desarrollo urbano equilibrado y
equitativo para todos los habitantes.

1.3.2Definir los usos del suelo de acuerdo a las
capacidades, condiciones especificas y limitaciones
naturales de las distintas areas, compatibilizando el
ordenamiento espacial con uso racional de los
recursos naturales, la preservacién del patrimonio
natural y cultural y de la diversidad bioldgica. (Art
41; Constitucion Nacional)

1.3.3Coordinar inter e intrasectorialmente, enlazan-
do lo institucional, lo social y lo empresarial para la
adecuada elaboracion, gestién, monitoreo y aplica-
cion de planes, programas y acciones.
1.3.4Garantizar la racional localizacion espacial de
las inversiones publicas y privadas.

1.3.5Regular la incidencia espacial de la actividad
publica y privada.

1.3.6Evaluar el impacto de grandes obras.
1.3.7Estimular la participacion y el compromiso
permanente en las distintas etapas del proceso de
ordenamiento territorial municipal.

1.4 NORMAS INTEGRANTES

Se consideran instrumentos basicos del ordena-
miento territorial municipal:

1.4.1El Plan Estratégico de Zapala
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1.4.2Los programas municipales especiales, secto-
riales e intersectoriales que tengan incidencia terri-
torial

1.4.3Los programas y proyectos urbanos sectoria-
les o barriales especiales con incidencia local.

1.5 ACTUALIZACIONES

Comprendiendo que planificar es una accién dina-
mica y de tensiones, con lineamientos, programas y
proyectos de largo, mediano y corto plazo y con el
objetivo de monitorear y de actualizar el ordena-
miento territorial; el Poder Ejecutivo Municipal
elevara cada seis (6) meses un informe al Concejo
Deliberante para su tratamiento sobre el desempe-
fio de las herramientas reguladoras de la ordenan-
za y con propuestas de modificarlas, ampliarlas o
incorporar nuevas, quien a su vez también puede
elaborar su informe de diagnodstico, desempefio y
critica.

Toda actualizacion del Plan Estratégico de Zapala
sera opinién vinculante y superadora de esta orde-
nanza.

1.6 AMBITO DE APLICACION

Esta obligado al cumplimiento de esta ordenanza
toda persona fisica o juridica, publica o privada,
propietaria o con derechos adquiridos legalmente
sobre el bien inmueble en la Ciudad de Zapala;
quien tiene garantizado pleno derecho a la obten-
cion de informacion publica por escrito de una
autoridad municipal competente y a brindar su
opinion y participacion publica en lo referido al
ordenamiento territorial.

1.7 CAMBIOS DE DESTINO

Los cambios de destino e indicadores de areas,
zonas o subzonas (ver Capitulo Il) sin Proyecto de
Desarrollo (ver Capitulo Ill) se evaluaran en conjun-
to con las Secretarias del Poder Ejecutivo Municipal
con incumbencia y el Concejo Deliberante; incorpo-
rando solicitud y opinién no vinculante escrita de
los responsables o con derechos adquiridos de los
bienes inmuebles afectados, Colegios Técnicos o
Camaras o agrupaciones de produccion y servicio.
1.8 CONTENIDO

Las Normas de Ordenamiento Territorial y Urbano
del Municipio de Zapala contiene:
1.8.1ldentificacion y clasificacion de usos del suelo
y de las areas constitutivas del territorio administra-
tivo municipal considerando el medio natural, el
medio antrépico y los condicionantes del desarrollo.
1.8.2Instrumentos operativos para el estudio, dise-
fio y reglamentacion de nuevas zonas territoriales y
urbanas en base a la integracion de diversos cono-
cimientos técnicos profesionales.

1.8.3Lineamientos generales de infraestructura
para la prestacién de servicios local y regional.”
“CAPITULOII

ZONIFICACION

2.1 EJIDO MUNICIPAL

El ejido municipal es una unidad funcional y admi-
nistrativa de ambitos interrelacionados e interde-
pendientes que no pueden ordenarse o gestionarse
separadamente.

Los ambitos son una sumatoria de espacios publi-
cos y espacios privados que necesitan ser regula-
dos de forma armonica.

2.2 CLASIFICACION DEL EJIDO

El ejido municipal de Zapala se clasifica en Areas,
Zonas y Subzonas; por sus caracteres existentes y
sus necesidades de planificarlas; definiendo:
2.2.1Areas: a las divisiones mayores del ejido que
agrupan caracteristicas urbanas, rurales, industria-
les, especiales o indefinidas en lo referido a uso y
el ambiente.

2.2.2 Zonas: a las divisiones mayores de las areas
para regular actividades e indicadores de ocupa-
cién, agrupadas por cercania y conexion o caracte-
risticas similares en su desarrollo particular.

2.2.3 Subzona: a las divisiones de las zonas por
sus desarrollo y caracteristicas singulares de forma
e identidad histérica.

2.3 AREAS

El ejido municipal de Zapala se divide en las Si-
guientes Areas:

2.3.1 Area Urbana

2.3.2 Area de Produccion Rural

2.3.3 Area de Produccion Industrial

2.3.4 Area Especial

2.3.5 Area No Desarrollable

2.3.1 AREA URBANA

Territorio destinado al habitat urbano de caracteris-
ticas dinamicas propias de las acciones y tensiones
socio-culturales, ambientales, econémicas y técni-
cas de las relaciones humanas concentradas.
Ambito tendiente a potenciar los usos mixtos sos-
tenibles y equilibrados que interactian en el espa-
cio publico y privado para mejorar la calidad de vida
de las personas; el residencial unifamiliar y multi-
familiar es predominante y las actividades comer-
ciales, administrativas y comunitarias son aquellas
gue de manera sinérgica lo complementan.

El Area Urbana esta dividida enZona Centro Histo-
rica; Zona Centro Nueva; Zona Residencial 1; Zona
Residencial 2; Zona Residencia 3; Zona Residen-
cial 4; Zona Residencial 5 y Espacios Verdes
2.3.1.1 Zona Centro Histérica:Ambito de uso
intensivo del suelo tanto en altura como en superfi-
cie de ocupacion, con diversidad de actividades,
interrelacién de personas, cambio de bienes, pres-
tacion de servicios y espacios y edificios patrimo-
niales. Permite viviendas unifamiliares y multifami-
liares; comercios y equipamientos (publicos y pri-
vados) administrativos, culturales, educativos,
sanitarios, de servicios. Zona consolidada, a poten-
ciar en altura y uso de los espacios vacantes.

La Zona Centro Histdrica esta dividida en

Subzona A;
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RESOLUCIONES CD

RESOLUCION N° 16 ARTICULO 1) Aprobar
el listado definitivo de postulantes inscriptos,
para cubrir el cargo de la Defensoria del Pue-
blo 2021-2025 Resolucion 12 'y 14 y el crono-
grama de entrevistas que se detalla en Anexo
I, que forma parte de la presente. ARTICULO
2) Notificar electrénicamente a cada uno de
postulantes bajo los términos de la Ordenan-
za 137.

ANEXO | - LISTADO DEFINITIVO DE POS-
TULANTES PARA OCUPAR EL CARGO
PARA LA DEFENSORIA DEL PUEBLO
2021- 2025 - ARTICULO 16 ORDENANZA
137.

(art.9 Ord. 137)

=Y

AGUERRESO- [2787246 |Documenta-
2 INIA LORENA 6 cion completa
(art.9 Ord. 137)

=N

GODOY MARIA (3426337 |Documenta-
3 VICTORIA 5 cion completa
(art.9 Ord. 137)

1 SOTELO LUIS 2992579 |Documenta-

4 EMANUEL 4 cion completa
(art.9 Ord. 137)
1 [LEIVA JOSE 3108602 |Documenta-

5 (ANTONIO 5 cion completa

(art.9 Ord. 137)

1 |[SZEINKIERMAN {1836291 |Documenta-
6 PABLO DAVID |6 cion completa
(art.9 Ord. 137)

APELLIDO Y NOM- DNI N°

CRONOGRAMA DE ENTREVISTAS

BRES
1 LUNA PAOLA 2448787 [Documenta-
ANDREA 1 cion completa

(art.9 Ord. 137)

2 ZINGONI HUGO (1474272 |Documenta-
AMERICO 5 cion completa
(art.9 Ord. 137)

3 IMUNOZ MARISA 2368882 |[Documenta-
STELLA MARIS 3 cion completa
(art.9 Ord. 137)

4 [SALAS JOHANA 3361556 |Documenta-
BELEN 8 cion completa
(art.9 Ord. 137)

5 IREUQUE 2207797 [Documenta-
FAIAZZOOS- p cion completa
CAR (art.9 Ord. 137)

6 |[COLOMBINO 1339582 [Documenta-

JUAN ESTEBAN 9 cion completa

(art.9 Ord. 137)

7 [CARCAMO MI- [1795249 |Documenta-
RIAM SANDRA 9 cion completa
(art.9 Ord. 137)

8 [COSTA VANESA 2600938 |Documenta-
LORENA 2 cion completa
(art.9 Ord. 137)

9 [MASCIOCCHI 2433240 |Documenta-
ALICIA DEL 9 cion completa
CARMEN (art.9 Ord. 137)

1 LUENGO PAOLAR763245 [Documenta-
0 VANESA 9 cion completa
(art.9 Ord. 137)

1 VILLANUEVA 1039375 [Documenta-

APELLIDO Y DNI N° ffecha/ ho-
NOMBRES COM- rario de
PLETOS entrevista
1 [LUNA PAOLA AN- [24487871\viernes
DREA 18/12/2020 -
9:00-9:15 hs.
2 ZINGONIHUGO [14742725viernes
AMERICO 18/12/2020 -
9:20 -9:35
hs.
3 MUNOZ MARISA [23688823viernes
STELLA MARIS 18/12/2020 -
9:40 -9:55
hs.
4 [SALAS JOHANA ([33615568viernes
BELEN 18/12/2020 -
10:00 -10:15
hs.
5 IREUQUE FAIAZZO|22077975)viernes
OSCAR 18/12/2020 -
10:20 - 10:35
hs.
6 [COLOMBINO 13395829viernes
JUAN ESTEBAN 18/12/2020 -
14:00 -14:15
hs.
7 ICARCAMO MI- 17952499viernes
RIAM SANDRA 18/12/2020 -
14:20- 14:35
hs.
8 |ICOSTA VANESA [26009382)viernes
LORENA 18/12/2020 -

1 JORGE CESAR 0 cion completa

14:40- 14:55
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Natalia Soledad Guzman DNI N° 26.560.933 -
Legajo N° 8067, y los sefores Néstor Andrés
Villanueva Landero DNI N° 32.813.210 - Le-
gajo N° 8080, Martin Jesus Gonzales DNI N°
26.112.327 - Legajo N°8057, como secreta-
rios de Jornada completa, a partir del 01 de
Enero del 2021, hasta el 31 de Diciembre del
2021. 29/12/20

RESOLUCION _N°14/21 _ARTICULO 1)
Apruébese la designacion como secretario de
Bloque Cambiemos a la Sr. Pérez Sergio
Rubén DNI N°29.779.082 como secretario de
Jornada Completa a partir del 01 de Enero
del 2021, hasta el 31 de Diciembre del 2021.
29/12/20
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Subzona B; unifamiliar y multifamiliar, complementado con
Subzona C comercio y equipamiento que mejora la habitabili-
Subzona SR dad. En su mayoria son edificaciones por esfuerzo

2.3.1.2 Zona Centro Nueva

2.3.1.3 Zona Residencial 1: Ambito de uso medio
y bajo del suelo, mayormente residencial de vivien-
da unifamiliar y multifamiliar, complementado con
comercio y equipamiento que mejoran la habitabili-
dad. Zona consolidada, a potenciar con en altura
media y uso de los espacios vacantes.

La Zona Residencial 1 esta dividida en

Subzona A;

Subzona B;

Subzona C

Subzona SR. .

2.3.1.4 Zona Residencial 2: Ambito de uso medio
y bajo del suelo, mayormente residencial de vivien-
da unifamiliar y multifamiliar, complementado con
comercio y equipamiento que mejoran la habitabili-
dad. Zona originada por plan de vivienda, hoy
presenta la caracteristica de ser construcciones por
esfuerzo propio. Subzonas a consolidar por urbani-
zaciones privadas en su mayoria.

La Zona Residencial 2 esta dividida en

Subzona A;

Subzona B

Subzona SR.

2.3.1.5 Zona Residencial 3: Ambito de uso medio
del suelo, mayormente residencial de vivienda
unifamiliar y multifamiliar, complementado con
comercio y equipamiento que mejora la habitabili-
dad. Presenta la particularidad de poseer urbaniza-
ciones heterogéneas, en su mayoria planes de
viviendas que presentan ampliaciones dispares por
viviendas y en menor medida construcciones por
esfuerzo propio o lineas crediticias.

La Zona Residencial 3 esta dividida en

Subzona A;

Subzona B;

Subzona C;

Subazona D;

Subzona E

Subzona SR.

2.3.1.6 Zona Residencial 4: Ambito de uso bajo
del suelo, mayormente residencial de vivienda
unifamiliar y multifamiliar, complementado con
comercio y equipamiento que mejora la habitabili-
dad. En su mayoria son edificaciones por esfuerzo
propio o bajo alguna linea crediticia y en menor
medida construcciones por planes de vivienda.
Zona en proceso de consolidacion sobre lotes
fiscales adjudicados

La Zona Residencial 4 esta dividida en

Subzona A;

Subzona B;

Subzona C

Zubzona SR.

2.3.1.7 Zona Residencial 5: Ambito de uso bajo
del suelo, mayormente residencial de vivienda

propio o bajo alguna linea crediticia y en menor
medida construcciones por planes de vivienda.
Zona asentada sobre roca basaltica en procesos de
consolidacion sobre lotes fiscales adjudicados.

La Zona Residencial 5 esta dividida en

Subzona A;

Subzona B;

Subzona C,

Subzona D

Subzona SR.

2.3.1.8 Zona de Reconversion rural: Ambito de
uso bajo del suelo, de produccion rural no contami-
nante intensiva en superficie que presenta proce-
sos de division o fraccionamiento en lotes.

La Zona Reconversion Rural esta dividida en
Subzona A;

Subzona B

Subzona SR. .
2.3.1.9 Zona de Reconversién Industrial: Ambito
de uso bajo del suelo, de produccion industrial que
presenta procesos de urbanizacion con incompati-
bilidad o condicionalidad de usos, siendo necesario
iniciar un proceso para reubicar actividades.

La Zona Reconversién Rural esta dividida en
Subzona A

Subzona SR.

2.3.1.10 Zona Espacios Verdes: Ambito parquiza-
do destinado a la recreacion y esparcimiento.

2.3.2 AREA DE PRODUCCION RURAL.:

Territorio de actividades agropecuarias intensivas y
extensivas sostenibles socio-econémica y ambien-
talmente, de producciones agricultura, forestales,
ganaderia y turismo rural segun la carga de suelos.
Son ambitos que poseen patrimonio paisajistico y
cultural.

El Area de Produccién Rural esta dividida en Zona
Salitral; Zona Del Cristo; Zona Michacheo.

En todas las zonas la cria de ganado bovino esta
regulada por la ley provincial 2797.

2.3.2.1 Zona de Produccion Rural Salitral: de
perfil heterogéneo destinada a toda produccion y
turismo rural de bajo impacto. Zona ubicada sobre
parte de la recarga del acuifero.

La Zona Salitral esta dividida en Subzona A inten-
siva; Subzona B transicion Subzona C extensiva.
2.3.2.1. A) Subzona Rural intensiva: Lotes de su-
perficie intensiva y produccion dependiente de la
carga del suelo.

2.3.2.1 B) Subzona de ftransicién rural: Lotes de
superficie intensiva y produccion dependiente de la
carga del suelo. Posee industria a relocalizar y
espacios recreativos.

2.3.2.1 C) Subzona de Rural extensiva: Lotes de
superficie extensiva y produccion dependiente de la
carga del suelo.
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2.3.2.2 Zona de Produccién Del Cristo: de perfil
heterogéneo destinada a toda produccion y turismo
rural de bajo impacto. Zona ubicada sobre parte de
la rebalse del acuifero.

La Zona Del Cristo esta dividida en Subzona A
intensiva; Subzona B extensiva.

2.3.2.2 A) Subzona Rural intensiva: Lotes de super-
ficie intensiva y produccién dependiente de la carga
del suelo.

2.3.2.2 B) Subzona de Rural extensiva: Lotes de
superficie extensiva y produccion dependiente de la
carga del suelo.

2.3.2.3 Zona de Produccion Rural Michacheo: de
perfil heterogéneo destinada a toda produccion y
turismo rural de bajo impacto. Zona ubicada sobre
parte de la rebalse del acuifero.

La Zona Del Cristo esta dividida en Subzona A
intensiva; Subzona B extensiva.

2.3.2.3 A) Subzona Rural intensiva: Lotes de super-
ficie intensiva y produccion dependiente de la carga
del suelo.

2.3.2.3 B) Subzona de Rural extensiva: Lotes de
superficie extensiva y produccion dependiente de la
carga del suelo.

2.3.3 AREA DE PRODUCCION INDUSTRIAL:
Territorio de actividades industriales sostenibles
socio-econdmica y ambientalmente, con perfiles de
producciones y prestaciones de servicios tecnologi-
cos, logisticos, mineros e hidrocarburiferos.

El Area de Produccion Industrial esta dividida en
Zona Industrial Asentada; Zona Industrial Parque
Logistico; Zona Industrial Parque Minero; Zona
Industrial Zona Franca Zapala .

2.3.3.1 Zona Industrial Asentada: Ambito de
industria asentada donde se permiten producciones
o edificaciones referidas a las actividades que se
desarrollan en el lugar que mejoren el ambiente. No
se permite viviendas unifamiliares, multifamiliares o
colectivas. .
2.3.3.2 Zona Industrial Parque Logistico: Ambito
destinado a producciones o edificaciones especifi-
cadas dentro del Plan de Manejo del Parque y sus
actualizaciones. No se permiten viviendas unifami-
liares, multifamiliares o colectivas.

2.3.3.3 Zona Industrial Parque Minero: Ambito
destinada a producciones o edificaciones especifi-
cadas dentro del Plan de Manejo del Parque y sus
actualizaciones. No se permiten viviendas unifami-
liares, multifamiliares o colectivas.

2.3.3.4 Zona Industrial Parque Zona Franca
Zapala: Ambito destinado a desarrollo de la Zona
Franca Zapala y su normativa especifica. No se
permiten viviendas unifamiliares, multifamiliares o
colectivas.

2.3.4 AREAS ESPECIALES

Espacios de distintas escalas, distribuidos dentro
del ejido e interactuando con otras areas, que por
su singularidad funcional, fisica, histérica y/o am-

biental o porque son parte de la red de infraestruc-
tura local o regional necesitan ser protegidos, recu-
perados o intervenidos por organismos especificos.
El Area Especial esta dividida en Zona de Equipa-
mientos y Zona de Patrimonios.

2.3.4.1 Zona Especial de Equipamiento: Espacios
puntuales o sistemas espaciales, de distinta escala,
destinados a actividades referidas a instituciones,
comunicacion, transporte, salud, educacion, depor-
te, diversidad de culto y religiones, seguridad y
defensa, transporte de energia eléctrica, agua
potable, tratamiento de aguas servidas y combusti-
bles liquidos y gaseosos.

2.3.4.2 Zona Especial de Patrimonio: Edificios,
Espacios puntuales o sistemas espaciales; de
distinta escala, que por sus caracteristicas histori-
cas urbanas y arquitectonicas, ambientales, paisa-
jisticas y recreativas hacen a la identidad cultural
de nuestro territorio y es necesario preservarlo y
protegerlo con tratamientos especiales.

2.3.5 AREA NO DESARROLLABLE (AND)
Territorio cuya actividad no estd definida o esta
limitada exclusivamente a servicios y vias de infra-
estructura que conectan otras areas locales o re-
giones provinciales, nacionales e internacionales.
Las zonas indisponibles no se pueden modificar y
las zonas de Reserva solamente pueden cambiar
su definicion a través de un Proyecto de desarrollo
aprobado.

El Area No Desarrollable esta dividida en Zona de
Indisponibilidad y Zona de Reserva

2.3.5.1 Zona No Desarrollable de Indisponibili-
dad (NDI): separa areas y zonas preservandola de
la intervencién de actividades temporales o perma-
nentes incompatibles para el habitat y desarrollo
sostenible. Quedan exceptuadas mejoras de fores-
tacion, infraestructura movilidad, infraestructura de
servicios o equipamiento publico estrictamente
necesario inherente al desarrollo de las Areas
cercanas.

2.3.5.2 Zona No Desarrollable de reserva (NDR):
Todo ambito dentro del ejido municipal que no esté
en las otras Areas definidas o en la Zona no urbana
de indisponibilidad definida por esta ordenanza se
declara de reserva, con la posibilidad de modificarla
a través de la aprobacion Proyecto de Desarrollo.
2.3.5.2 La Zona de Reserva esta dividida en

2.3.5.2 A) Subzona de reserva Urbana

2.3.5.2 B)Subzona de reserva rural.

2.3.5.2.1 LA DECLARACION DE RESERVA, admi-
te las siguientes alternativas:

2.3.5.2.1 A) DESARROLLO DIFERIDO

2.3.5.2.1 B) RECUPERACION de areas con defi-
ciente aptitud fisica o ambiental para su uso u
ocupacion.

2.3.5.2.1 C) RESTRICCION TEMPORARIA de no
innovar.
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RESOLUCIONES PRESIDENCIA CD

RESOLUCION N°39/20 ARTICULO 1) Re-
chazar la impugnacién presentada por el Sr.
Guillermo Dinamarca por no cumplir con el
requisito 63 inciso c) de la Carta Organica
Municipal y el articulo 9 inciso b) de la Orde-
nanza 137. ARTICULO 2) Notificar electréni-
camente. 17/12/20

RESOLUCION N°01/21 ARTICULO 1) Desig-
nese en el cargo de Administrativa General,
Jornada completa a la sefiora Zulema Belén
Becerra Pavia DNI N°36.376.432, a partir del
01 de Enero del 2021, hasta el 31 de Diciem-
bre del 2021. 29/12/20

RESOLUCION N°02/21 ARTICULO 1) Desig-
nese en el cargo de Asistente de Coordina-
cion Legislativa, al sefor Efrain Nicolas Se-
pulveda DNI N° 38.811.413 desde del 01 de
Enero del 2021, hasta el 31 de Diciembre del
2021. 29/12/20

RESOLUCION _ N°03/21 _ARTICULO 1)
Apruébese el contrato entre la agente Noelia
Nolfa Flores DNI N° 29.736.252, a partir del
01 de Enero de 2021, hasta el 31 de Diciem-
bre del 2021 como agente del Concejo Deli-
berante con categoria AUA (12). 31/12/20
RESOLUCION N°_04/21 ARTICULO 1)
Designese en el cargo de Administrativo Ge-
neral, Jornada Completa a la sefiora Estela
Mary Huanque DNI N° 18.663.556, a partir
del 01 de Enero del 2021, hasta el 31 de
Diciembre del 2021. 29/12/20

RESOLUCION N° 05/21 ARTICULO 1)
Apruébese la designacion en Planta Politica
del Sefior Pablo Martin Castafio DNI N°
24.180.779, con la modalidad de Jornada
Completa con el sueldo de $ 50.000 (pesos
cincuenta mil), como Técnico Informatico del
Concejo a partir del 01 de Enero de 2021
hasta el 31 de Diciembre del 2021. 29/12/20
RESOLUCION N°06/21 ARTICULO 1) Desig-
nese en el cargo de Prosecretario Legislativo,
al Sefor Carlos Oreste Gonzales DNI N°
11.401.563, segun Contrato de Locacion de
Servicio el cual se adjunta copia en la misma.
A partir del 01 de Enero del 2021, hasta el 31
de Diciembre del 2021. 29/12/20
RESOLUCION N°08/21 ARTICULO 1) aprué-
bese la designacién como secretario de Blo-

que Socialista a la sefiora Avila Liliana Gra-
ciela DNI N° 16.702.323 como secretaria de
Media Jornada, Quiroz Flavia Belén DNI N°
36.151.585 como secretaria de Media Jorna-
da y al sefior Silva Juna Manuel DNI N°
38.811.255 como secretario de Jornada
Completa, a partir del 01 de Enero del 2021,
hasta el 31 de Diciembre del 2021. 29/12/20
RESOLUCION _ N°09/21 _ARTICULO 1)
Apruébese la designacion como secretario de
Bloque Democracia Cristiana a la Sefiora,
Fernandez Patricia Vanesa Liliana DNI N°
31.086.262 Jornada Completa y al Sefior
Rossi Leandro DNI N° 36.151.571 Jornada
Completa, a partir del 01 de Enero del 2021,
hasta el 31 de Diciembre del 2021. 29/12/20
RESOLUCION N°_10/21 ARTICULO 1)
Apruébese la designacion como secretario de
Bloque Partido Siempre a la Sefiora, Fuentes
Maria Eugenia DNI N° 25.334.469 Media
Jornada, a la Sefiora Caro Micaela Aldana
DNI N° 38.430.174 Media Jornada al Senor
Sotelo Luis Emanuel DNI N°29.925.794 Me-
dia Jornada y a la Sefiora Sierra Mariela DNI
N°33,052.360 Media Jornada a partir del 01
de Enero del 2021, hasta el 31 de Diciembre
del 2021. 29/12/20

RESOLUCION N° 11/21 ARTICULO 1)
Apruébese la designacion como secretario de
Bloque Movimiento Popular Neuquino a la
sefioras, Nancy Emilse Falcon DNI N°
18.067.337 Jornada Completa, Grandi Micae-
la Anahi DNI N° 37.946.701 Jornada Comple-
ta, los sefores Bravo Nicolas Alejandro DNI
N°33.911.196 Media Jornada y Riva Luis
Alejandro DNI N° 31.086.469 Media Jornada
como secretarios de Bloque, a partir del 01 de
Enero del 2021, hasta el 31 de Diciembre del
2021. 29/12/20

RESOLUCION N° 12/21 ARTICULO 1)
Apruébese la designacion como secretario de
Bloque Cambiemos, a la sefiora, Graciela
Maria Reyes DNI N° 33.292.162 como secre-
tario de Jornada Completa, al Sefior Silvio
Rubén Palacio DNI N° 24.844.808 como se-
cretario de Jornada Completa, a partir del 01
de Enero del 2021, hasta el 31 de Diciembre
del 2021. 29/12/20

RESOLUCION N°_13/21 _ARTICULO 1)
Apruébese la designacion como secretario de
Blogque Frente Grande Natalia Soledad Si-
fuentes DNI N° 28.558.928 Legajo N° 8041,
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dicatario de trescientos catorce con treinta y
siete metros cuadrados (314.37 m2), con
destino exclusivo a la construccién de una
vivienda familiar.

Decreto N° 195 Fecha: 30/12/20
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2.3.5.2.1 D) DESTINOS DE USO PUBLICO o CO-
MUNITARIO establecidos por norma municipal o
surgida de planificacién aprobada.
2.3.5.2.2 PROCEDIMIENTO DE LA DECLARA-
CION DE RESERVA
La autoridad municipal, a propuesta de su organis-
mo competente en desarrollo territorial, podra apli-
car la declaracion de RESERVA DE ESPACIOS
AEREOS restringiendo temporaria o definitivamen-
te los usos inadecuados de instalaciones, redes
viales o de infraestructura y servicios o edificacio-
nes de cualquier tipo a fin de prevenir la contami-
nacion visual del paisaje natural rural o urbano o
cuando asi lo exijan condiciones especiales de
seguridad.
2.3.6 ANEXO||
Las areas, zonas o subzonas estan descriptas en el
Anexo | de los planos “Zonificaciéngeneral”, “Zonifi-
caciénurbana” y “Zonificacién urbana industrial”
IANEXO | “ZONIFICACION EJIDO”
IAREA [CO DES- [ZO [SUBZONA NOM INF O
LO [CRIP- NA BARRIO
R [CION Is
URBANA Territo- UC ja, b, ¢, sr [Centro Hist
rio des- H
tinado alluc Centro Nue
habitat N
urbano |URa, b, ¢, sr  [Este
de ca- |
racteris-\|yr g, b, sr Oeste
ticas b
dinami- 1JRE b, ¢, d, e, Mixto
cas kr
groplas UR @, b, c,sr  [Casinoy
e las bortal
acciones| ona
y ten- UR @, b, c, d, sriZona Norte
siones
socio- UR @, b, sr Reconver-
cultura- ER sién Rural
les, UR f@, sr Reconver-
lambien- [E! sién Indus-
| ltales, trial
econd- [EV Espacio
micas y Ver
técnicas
de las PRO- Salitral
relacio- DUC-
nes CION Cristo
huma- RURAL
nas Michacheo
concen-
tradas.
Ambito
tendien-

te a
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m2), con destino exclusivo a la construccién
de una vivienda familiar.

Decreto N° 186 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 187: Adjudica en venta de la
sefiora Maria Cecilia Yezzi, de Nacionalidad
Argentina, DNI N° 32.024.206, la fraccion de
tierra identificada como Lote 09, Manzana 4E,
Seccion 041, de la ciudad de Zapala, con una
superficie sujeta a mensura definitiva por
parte del municipio con cargo al adjudicatario
de doscientos metros cuadrados (200.00 m2),
con destino exclusivo a la construccion de
una vivienda familiar.

Decreto N° 187 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 188: Adjudica en venta del
sefior Nicolas Alejandro Villar, de Nacionali-
dad Argentina, DNI N° 36.841.400, la fraccién
de tierra identificada como Lote 04, Manzana
4C, Seccion 041, de la ciudad de Zapala, con
una superficie sujeta a mensura definitiva por
parte del municipio con cargo al adjudicatario
de trescientos metros cuadrados (300.00 m2),
con destino exclusivo a la construccion de
una vivienda familiar.

Decreto N° 188 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 189: Adjudica en venta del
sefior Dario Roberto Curamil, de Nacionali-
dad Argentina, DNI N° 32.813.327, la fraccién
de tierra identificada como Lote 14, Manzana
T, Seccién 062/063, de la ciudad de Zapala,
con una superficie sujeta a mensura definitiva
por parte del municipio con cargo al adjudica-
tario de doscientos sesenta y nueve con
ochenta y cinco metros cuadrados (269.85
m2), con destino exclusivo a la construccién
de una vivienda familiar.

Decreto N° 189 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 190: Adjudica en venta del
sefior Ezequiel Anibal José Morilla, de Nacio-
nalidad Argentina, DNI N° 22.873.876, la
fraccion de tierra identificada como Lote 11,
Manzana XVIII, Seccién 062/063, de la ciu-
dad de Zapala, con una superficie sujeta a
mensura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de doscientos cuarenta
y dos con veinticinco metros cuadrados
(242.25 m2), con destino exclusivo a la cons-
truccion de una vivienda familiar.

Decreto N° 190 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 191: Adjudica en venta del
sefior José Braian Jara, de Nacionalidad
Argentina, DNI N° 41.242.351, la fraccion de

tierra identificada como Lote 11, Manzana
XVIII, Seccion 062/063, de la ciudad de Zapa-
la, con una superficie sujeta a mensura defini-
tiva por parte del municipio con cargo al adju-
dicatario de doscientos sesenta y nueve con
ochenta y cinco metros cuadrados (269.85
m2), con destino exclusivo a la construccion
de una vivienda familiar.

Decreto N° 191 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 192: Adjudica en venta del
sefor Diego Nahuel Huenupay Painemilla, de
Nacionalidad Argentina, DNI N° 41.590.221,
la fraccion de tierra identificada como Lote 13,
Manzana 28, Seccion 062/063, de la ciudad
de Zapala, con una superficie sujeta a men-
sura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de doscientos cuarenta
y dos con veinticinco metros cuadrados
(242.25 m2), con destino exclusivo a la cons-
truccion de una vivienda familiar.

Decreto N° 192 Fecha: 28/12/20
Ordenanza N° 193: Adjudica en venta del
sefior Oscar Efrain Carrasco Jara, de Nacio-
nalidad Chilena, DNI N° 92.770.680, la frac-
cion de tierra identificada como Lote 01, Man-
zana 01, Seccion 060, de la ciudad de Zapa-
la, con una superficie sujeta a mensura defini-
tiva por parte del municipio con cargo al adju-
dicatario de doscientos setenta y cinco me-
tros cuadrados (275.00 m2), con destino ex-
clusivo a la construccion de una vivienda
familiar.

Decreto N° 193 Fecha: 28/12/20
Ordenanza N° 194: Adjudica en venta del
sefior Lucas Asael Videla de Nacionalidad
Argentina, DNI N° 40.614.039, la fraccion de
tierra identificada como Lote 07, Manzana
XVI, Seccién 062/063, de la ciudad de Zapa-
la, con una superficie sujeta a mensura defini-
tiva por parte del municipio con cargo al adju-
dicatario de doscientos cuarenta y dos con
dieciocho metros cuadrados (242.18 m2), con
destino exclusivo a la construccion de una
vivienda familiar.

Decreto N° 194 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 195: Adjudica en venta del
sefior Edgardo Enrique Ziegler, de Nacionali-
dad Argentina, DNI N° 11.999.887, la fraccion
de tierra identificada como Lote 04, Manzana
23B, Seccion 062/063, de la ciudad de Zapa-
la, con una superficie sujeta a mensura defini-
tiva por parte del municipio con cargo al adju-
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exclusivo a la construccion de una vivienda
familiar.

Decreto N° 176 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 177: Ordenanza N° 177, que
adjudica en venta a favor Ana Laura Rams,
de Nacionalidad Argentina, DNI  N°
35.835.418, la fraccion de tierra identificada
como Lote 19, Manzana XVIII, Seccién
062/063, de la ciudad de Zapala, con una
superficie sujeta a mensura definitiva por
parte del municipio con cargo al adjudicatario
de doscientos sesenta y nueve con ochenta y
cinco metros cuadrados (269.85 m2), con
destino exclusivo a la construccién de una
vivienda familiar.

Decreto N° 177 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 178: Adjudica en venta a favor
de la sefiora Claudia Andrea Montecino, de
Nacionalidad Argentina, DNI N° 35.355.667,
la fraccion de tierra identificada como Lote 07,
Manzana XVIII, Seccién 062/063, de la ciu-
dad de Zapala, con una superficie sujeta a
mensura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de doscientos setenta
con ochenta metros cuadrados (270.90 m2),
con destino exclusivo a la construccién de
una vivienda familiar.

Decreto N° 178 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 179: Adjudica en venta a favor
de la sefiora Loana Malen Aroca, de Naciona-
lidad Argentina, DNI N° 40.616.334, la frac-
cion de tierra identificada como Lote 01, Man-
zana M, Seccién 062/063, de la ciudad de
Zapala, con una superficie sujeta a mensura
definitiva por parte del municipio con cargo al
adjudicatario de doscientos noventa y tres
con ochenta y cuatro metros cuadrados
(293.84 m2), con destino exclusivo a la cons-
truccién de una vivienda familiar.

Decreto N° 179 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 180: Adjudica en venta a favor
de la sefiora Natalia Alejandra Garcia, de
Nacionalidad Argentina, DNI N° 32.813.311,
la fraccion de tierra identificada como Lote 07,
Manzana 20, Seccién 40 del loteo propuesto
por la Cooperativa de Viviendas y Consumo
Viales Limitada de la ciudad de Zapala, con
una superficie sujeta a mensura definitiva por
parte del municipio con cargo al adjudicatario
de cuatrocientos setenta y siete con setenta y
tres metros cuadrados (477.73 m2), Nomen-
clatura Catastral N° 08-20-040-9280-0000,

con destino exclusivo a la construccién de
una vivienda familiar.

Decreto N° 180 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 181: Adjudica en venta a favor
de la senora Roxana Gabriela Gonzalez, de
Nacionalidad Argentina, DNI N° 29.356.159,
la fraccion de tierra identificada como Lote 09,
Manzana 20, Seccién 40 del loteo propuesto
por la Cooperativa de Viviendas y Consumo
Viales Limitada de la ciudad de Zapala, con
una superficie sujeta a mensura definitiva por
parte del municipio con cargo al adjudicatario
de cuatrocientos cuarenta y dos con setenta y
seis metros cuadrados (442.76 m2), Nomen-
clatura Catastral N° 08-20-040-9081-0000,
con destino exclusivo a la construccién de
una vivienda familiar.

Decreto N° 181 Fecha: 30/12/20

Ordenanza N° 182: Adjudica en venta a favor
de la sefiora Adriana Cecilia Pichun, de Na-
cionalidad Argentina, DNI N° 39.523.969, la
fraccion de tierra identificada como Lote 12,
Manzana 12, Seccion Zona Norte de la ciu-
dad de Zapala, con una superficie sujeta a
mensura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de trescientos sesenta
metros cuadrados (360.00 m2), con destino
exclusivo a la construcciéon de una vivienda
familiar.

Decreto N° 182 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 183: Adjudica en venta a favor
de la senora Gladis Beatriz Ferras, de Na-
cionalidad Argentina, DNI N° 26.112.491, la
fraccion de tierra identificada como Lote 16,
Manzana 12, Seccién Zona Norte de la ciu-
dad de Zapala, con una superficie sujeta a
mensura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de trescientos sesenta
metros cuadrados (360.00 m2), con destino
exclusivo a la construccién de una vivienda
familiar.

Decreto N° 183 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 186: Adjudica en venta del
sefior Matias Oscar Montecino, de Nacionali-
dad Argentina, DNI N° 37.857.314, la fraccion
de tierra identificada como Lote 15, Manzana
XVIII, Seccién 062/063, de la ciudad de Zapa-
la, con una superficie sujeta a mensura defini-
tiva por parte del municipio con cargo al adju-
dicatario de doscientos sesenta y nueve con
ochenta y cinco metros cuadrados (269.85
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2.4.1 USOS DEL SUELO

Se denomina “uso del suelo” al destino establecido
para el mismo en relacion a las actividades que
sobre él se instalen o desarrollen; considerando
como unidad minima de suelo el lote o parcela,
permitiendo en esta tener mas de una actividad
compatible entre si y su entorno.

Estos se agrupan por sus caracteristicas en:

2.4.1 .1 Residencial

2.4.1. 2 Comercial-administrativo

2.4.1. 3 Equipamiento

2.4.1. 4Servicio y Produccion rural

2.4.1. 5 Servicio y Produccion industrial

2.4.2 CLASIFICACION

Los “usos de suelo” dentro del ejido Municipal son:
2.4.2 .1 Usos Permitidos

2.4.2. 2 Usos Condicionados

2.4.2. 3 Usos a Preservar y Recuperar

2.4.2. 4 Usos Prohibidos

2.4.2 .1 USOS PERMITIDOS

Son aquellos que por sus caracteristicas interac-
tian de manera sinérgica para potenciar el desarro-
llo sostenido y la habitabilidad de un area, zona o
subzona.

2.4.2. 2 USOS CONDICIONADOS

Son aquellos autorizados y preexistentes a esta
ordenanza o que estan sujetos a presentar una

memoria descriptiva para sus desarrollados, sien-
do:

2.4.2. 2. a) Restringidas en su capacidad, forma y
superficie en funcion a su ubicacion especifica y
contexto inmediato.

2.4.2. 2. b) Condicionadas a reubicacion en funcion
de su capacidad, forma y superficie por su ubica-
cion especifica y contexto inmediato.

2.4.2. 2 c) No permitidas en su capacidad, forma y
superficie en funcién a su ubicacion especifica y
contexto inmediato.

2.4.2. 3 USOS A PROTEGER Y RECUPERAR

Son aquellos que por sus condiciones conforman la
identidad histérica-cultural, ambiental y paisajistica
de nuestro territorio y se encuentran detallados en
la zona de patrimonio del area especial.

Los REGIMENES de proteccién y recuperacion
podran aplicarse tanto sobre areas, zonas, subzo-
nas o inmuebles especificos segun sus caracteris-
ticas naturales, productivas, extractivas, urbanas o
rurales regulando sobre recursos naturales o cultu-
rales de todo tipo. Los grados de regulacion varia-
ran desde la prohibicién de intervenciéon hasta la
admision de usos compatibles con el caracter pre-
dominante sujeto a proteccion.

2.4.2.4. USOS PROHIBIDOS

Son aquellos no autorizados dentro del ejido, o no
admitidos dentro de un area, zona o zubzona que
por sus caracteristicas especificas limitan o impi-
den su desarrollo arménico o su habitabilidad.

Los Usos no previstos o prohibidos en el listado
dentro de las areas, zonas o subzonas que soliciten
autorizacion para desarrollarse quedan sujetas al
analisis del Poder Ejecutivo Municipal y el Concejo
Deliberante siempre que se consideren una mejora
ambiental, tecnologica y de habitabilidad.

2.4.2.5 USOS DENTRO DEL AREA ESPECIAL
Los usos dentro del area de especial de equipa-
miento estan referidos a su subzona especifica
determinada por su lote o ambito. Para ampliar y/o
modificar su subzona el proyecto de desarrollo
especial (ver Capitulo Ill) debe tener en cuenta si el
uso esta permitido, condicionado o prohibido en su
area, zona o subzona circundante.

2.3.6 ANEXO Il

Los usos por areas, zonas 0 subzonas estan des-
criptos en el cuadro anexo de “USOS”.

CUADRO DE USOS - AREA URBANA

PERMITIDO
CONDICIONADO
PROHIBIDO B

Nota: los usos dentro del area de especial de equi-
pamiento estan referidos a su subzona especifica
determinada por su lote o ambito. Para ampliar y/o
modificar su subzona el proyecto de desarrollo
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debe tener en cuenta si el uso esta permitido, con- INDUMENTARIA EN GENERAL
dicionado o prohibido en su area, zona o subzona INDUMENTARIA ESPECIALI-
circundante. ZADA
IARTICULOS DE CUERO
RESIDENCIAL URBANA BOUTIQUES
CIGRRR R RRR  |ROPAS MASCULINAS Y FEME-
HN1 213 4 BRI NINAS
S| ISIS|E S| TIENDAS-MERCERIAS
R RIRIRIRRRIR  [ZAPATERIA
IVIENDA UNIFAMILIAR FARMACIAS-PERFUMERIAS
IVIENDA MULTIFAMILIAR IARTICULOS DE DEPORTES -
BARRIO PRIVADO BICICLETERIA
ICOMERCIAL URBANA IARMERIAS
\VENTA DE ALIMENTOS Y LIM- [CICRRR [R IRRIR] JOYERIA-OPTICA-RELOJERIA
PIEZA HINT 23 14 SRI | [COMERCIAL URBANA
S| SIS SIS IARTICULOS PARA EL HOGAR [CICRRR R [RRRR
R RR R RRRR Y OFICINA HN1[2I3 4 BRI
IALIMENTOS ESPECIALIZADOS S| |s SIS|s|s
IALMECEN DE RAMOS GENE- R R| IRl [RIRIR
RALES EQUIPAMIENTO PARA EL HO-
IALMACEN-DESPENSAS- GAR
MERCADO MUEBLERIA
IAUTOSERVICIOS EN GENERAL PRODUCTOS DE MADERA-
INOTECAS-BODEGAS- MIMBRE-CANA
LICORES-EXPENDIO DE CER- IALFOMBRAS Y CORTINAS-
VEZAS [TAPICERIA
QUIOSCOS Y SUPERQUIOS- BLANQUERIA
COS SANTERIAS
IALIMENTOS ENVASASDOS EQUIPOS DE OFICINAS
IARTICULOS DE LIMPIEZA MAQUINAS DE OFICINAS
BEBIDAS GASEOSAS-JUGOS EQUIPOS DE COMPUTACION
CAFE-TE IARTICULO DE JARDINERIA-
ESPECIAS-HERBORISTERIA FLORERIA
CARNES Y CHASINADOS ENTA DE ANIMALES
CHOCOLATES Y POSTRES IALFOMBRAS Y CORTINAS-
BOMBONERIA TAPICERIA
FIAMBRES Y EMBUTIDOS FOTOGRAFIA-ELECTRONICA
FRUTAS Y VERDURAS JUGUETERIA-COTILLON
PAN-FACTURA-MASAS- DISCOS Y CASSETTES-
CQNFITURAS (VENTA- IARTICULOS DE MUSICA
FABRICA) LIBRERIAS
HELADERIA PAPELERIA
PESCADERIAS ENTAS DE UTILES ESCOLA-
PRODUCTOS LACTEOS RES
PRODUCTOS DE GRANJAS- ENTAS DE DIARIOS Y REVIS-
AVES-HUEVOS ITAS
SUPERMECADO REGALERIAS
MAYORISTA - MERCADO MA- IARTICULOS ARTESANALES
IYORISTA IARTICULOS REGIONALES
DISTRIBUIDORAS DE ALIMEN- IATELIER DE ARTE-
[TOS Y BEBIDAS IANTIGUEDADES
COMERCIAL URBANA COMERCIAL URBANA
INDUMENTARIA, ARTICULOS [CICR[RR [R IRRIR] MATERIALES Y HERRAMIEN- [CICRRR R RRIR|
DEPORTIVOS, DE ESTETICA, HINM2i3 |4 SRIl | TAS PARA LA CONSTRUCCIONHIN1 213 ¢4 5[R|I
DE HIGIENE Y SALUD PERSO- [5| [SISIES[dsls SIS Sclsls
NAL RIR| [R| |IRRIRIR| Rl Rl [RIRIR
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Ordenanza N° 165: Adjudica en venta a favor
de la sefiora Sandra Isabel Merifio, de Nacio-
nalidad Argentino, DNI N° 26.767.253, la
fraccion de tierra identificada como Lote 13,
Manzana 15, Seccidon Zona Norte, de la ciu-
dad de Zapala, con una superficie sujeta a
mensura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de trescientos metros
cuadrados (300.00 m2), con destino exclusivo
a la construccion de una vivienda familiar.
Decreto N° 165 Fecha: 30/12/20

Ordenanza N° 166: Adjudica en venta a favor
de la sefiora Daiana Noelia Bustos Murfioz, de
Nacionalidad Argentino, DNI N° 35.922.890,
la fraccion de tierra identificada como Lote 11,
Manzana 14, Seccion Zona Norte, de la ciu-
dad de Zapala, con una superficie sujeta a
mensura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de trescientos metros
cuadrados (300.00 m2), con destino exclusivo
a la construccion de una vivienda familiar.
Decreto N° 166 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 167: Adjudica en venta a favor
de la senora Vanesa Judith Merifio, de Na-
cionalidad Argentino, DNI N° 35.864.719, la
fraccion de tierra identificada como Lote 16,
Manzana 14, Secciéon Zona Norte, de la ciu-
dad de Zapala, con una superficie sujeta a
mensura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de trescientos metros
cuadrados (300.00 m2), con destino exclusivo
a la construccion de una vivienda familiar.
Decreto N° 167 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 170: Adjudica en venta a favor
de la sefiora Laura Marlen Huerrau, de Na-
cionalidad Argentina, DNI N° 37.857.322, la
fraccion de tierra identificada como Lote 05,
Manzana XVIII, Seccién 062/063, de la ciu-
dad de Zapala, con una superficie sujeta a
mensura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de doscientos sesenta
y nueve con ochenta y cinco metros cuadra-
dos (269.85 m2), con destino exclusivo a la
construccion de una vivienda familiar.
Decreto N° 170 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 171: Adjudica en venta a favor
de la sefiora Guillermina Riquelme, de Nacio-
nalidad Argentina, DNI N° 20.122.161, la
fraccion de tierra identificada como Lote 11,
Manzana C1, Seccion 072, de la ciudad de
Zapala, con una superficie sujeta a mensura
definitiva por parte del municipio con cargo al

adjudicatario de doscientos dos con cuarenta
metros cuadrados (202.40 m2), con destino
exclusivo a la construccién de una vivienda
familiar.

Decreto N° 171 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 172: Adjudica en venta a favor
de la sefiora Giselle Ruth Antifir, de Naciona-
lidad Argentina, DNI N° 34.117.263, la frac-
cién de tierra identificada como Lote 16, Man-
zana XVIII, Seccion 062/063, de la ciudad de
Zapala, con una superficie sujeta a mensura
definitiva por parte del municipio con cargo al
adjudicatario de doscientos sesenta y nueve
con ochenta y cinco metros cuadrados
(269.85 m2), con destino exclusivo a la cons-
truccion de una vivienda familiar.

Decreto N° 172 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 174: Adjudica en venta a favor
de la sefora Julia Argentina Rojas, de Nacio-
nalidad Argentina, DNI N° 17.952.421, la
fraccion de tierra identificada como Lote 03,
Manzana 14, Seccion 060, de la ciudad de
Zapala, con una superficie sujeta a mensura
definitiva por parte del municipio con cargo al
adjudicatario de trescientos metros cuadrados
(300.00 m2), Nomenclatura Catastral N° 08-
20-060-5515-0000, la cual se encuentra cons-
truida dentro del Plan Federalismo Proyecto
733, cincuenta (50) vivienda.

Decreto N° 174 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 175: Adjudica en venta a favor
de la sefiora Silvia Graciela Nancu, de Nacio-
nalidad Argentina, DNI N° 27.598.249, la
fraccion de tierra identificada como Lote 10,
Manzana XVII, Seccion 062/063, de la ciudad
de Zapala, con una superficie sujeta a men-
sura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de doscientos sesenta
y nueve con ochenta y cinco metros cuadra-
dos (269.85 m2), con destino exclusivo a la
construccion de una vivienda familiar.
Decreto N° 175 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 176: Adjudica en venta a favor
de la senora Morales Lidia, de Nacionalidad
Argentina, DNI N° 24.487.611, la fraccion de
tierra identificada como Lote 19, Manzana 18,
Seccion 062/063, de la ciudad de Zapala, con
una superficie sujeta a mensura definitiva por
parte del municipio con cargo al adjudicatario
de doscientos sesenta y dos con cincuenta
metros cuadrados (262.50 m2), con destino
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municipio con cargo al adjudicatario de tres-
cientos metros cuadrados (300.00 m2), con
destino exclusivo a la construccion de una
vivienda familiar.

Decreto N° 153 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 156: Adjudica en venta a favor
del sefor Lucas Gonzalo Vasquez, de Nacio-
nalidad Argentino, DNI N° 39.521.258, la
fraccion de tierra identificada como Lote 08,
Manzana O, Seccién 062/063 de la ciudad de
Zapala, con una superficie sujeta a mensura
definitiva por parte del municipio con cargo al
adjudicatario de doscientos cuarenta con
setenta y cinco metros cuadrados (240.75
m2), con destino exclusivo a la construccion
de una vivienda familiar.

Decreto N° 156/20 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 157: Adjudica en venta a favor
del sefior Jorge Rodrigo Curruhuinca, de
Nacionalidad Argentino, DNI N° 37.348.003,
la fraccion de tierra identificada como Lote 19,
Manzana XVII, Seccién 062/063 de la ciudad
de Zapala, con una superficie sujeta a men-
sura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de doscientos sesenta
y nueve con ochenta y cinco metros cuadra-
dos (269.85 m2), con destino exclusivo a la
construccion de una vivienda familiar.
Decreto N° 157 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 159: Adjudica en venta a favor
del sefior Juan Emanuel Rosales, de Nacio-
nalidad Argentino, DNI N° 41.977.172, la
fraccion de tierra identificada como Lote 11,
Manzana 14, Seccion Zona Norte de la ciu-
dad de Zapala, con una superficie sujeta a
mensura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de trescientos metros
cuadrados (300.00 m2), con destino exclusivo
a la construccion de una vivienda familiar.
Decreto N° 159 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 160: Adjudica en venta a favor
del sefior Osvaldo Agustin Painemilla, de
Nacionalidad Argentino, DNI N° 37.946.556,
la fraccion de tierra identificada como Lote 04,
Manzana XVI, Seccién 062/063 de la ciudad
de Zapala, con una superficie sujeta a men-
sura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de doscientos cuarenta
y dos con dieciocho metros cuadrados
(242.18 m2), con destino exclusivo a la cons-
truccion de una vivienda familiar.

Decreto N° 160 Fecha: 30/12/20

Ordenanza N° 161: Adjudica en venta a favor
del sefor Gustavo Rubén Gutiérrez, de Na-
cionalidad Argentino, DNI N° 37.946.933, la
fraccion de tierra identificada como Lote 14,
Manzana XVIII, Seccién 062/063, de la ciu-
dad de Zapala, con una superficie sujeta a
mensura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de doscientos sesenta
y nueve con ochenta y cinco metros cuadra-
dos (269.85 m2), con destino exclusivo a la
construccién de una vivienda familiar.
Decreto N° 161 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 162: Adjudica en venta a favor
del sefior Ricardo Angel Gabriel Rodriguez,
de Nacionalidad Argentino, DNI N°
25.695.054, la fraccion de tierra identificada
como Lote 04, Manzana XVIII, Seccion
062/063, de la ciudad de Zapala, con una
superficie sujeta a mensura definitiva por
parte del municipio con cargo al adjudicatario
de doscientos sesenta y nueve con ochenta y
cinco metros cuadrados (269.85 m2), con
destino exclusivo a la construccion de una
vivienda familiar.

Decreto N° 162 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 163: Modifica el Articulo 1) de
la Ordenanza 497/11, el que quedara redac-
tado de la siguiente manera: “ARTICULO 1)
Adjudica en venta a favor del sefior José
Adrian Vanerio, de Nacionalidad Argentino,
DNI N° 30.080.467, la fraccion de tierra identi-
ficada como Lote 24, Manzana 2h, Seccion
062/063, de la ciudad de Zapala, con una
superficie sujeta a mensura definitiva por
parte del municipio con cargo al adjudicatario
de trescientos noventa y un metros cuadra-
dos (391.00 m2), con destino exclusivo a la
construccion de una vivienda familiar.
Decreto N° 163 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 164: Adjudica en venta a favor
de la sefiora Antonella de los Angeles Espi-
nosa, de Nacionalidad Argentino, DNI N°
41.590.869, la fraccion de tierra identificada
como Lote 14, Manzana XVII, Seccion
062/063, de la ciudad de Zapala, con una
superficie sujeta a mensura definitiva por
parte del municipio con cargo al adjudicatario
de doscientos sesenta y nueve con ochenta y
cinco metros cuadrados (269.85 m2), con
destino exclusivo a la construccion de una
vivienda familiar.

Decreto N° 164 Fecha: 30/12/20
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CORRALONES EN GENERAL
(LOCAL DE VENTAS)

IAGENCIA DE MAQUINARIA
PESADA

IVENTA'Y ACOPIO DE PRO-
DUCTOS FORESTABLES MA-
DERABLES

IAGENCIA DE MOTOCICLETAS

DECORACION-PINTURAS

FERRETERIA-BULONERIA

IARTICULOS DE ELECTRICIDAD

IARTICULO DE ELECTRONICA

IARTICULO PARA GAS-AGUA-
CLOACAS

SANITARIOS

SERVICIOS URBANA

FINANCIEROS, PROFESIONA- [CICRRRR R RRR

LES, DE OFICIOS Y LOGISTI- [HN1]2[3 |4 5[R

coS S| [SISlEsldslsIsls
R |RR IR IRRRIR

BANCOS

CAJEROS AUTOMATICOS

CASA DE CAMBIO

IVENTA Y/O ALQUILER DE MA-
QUINAS HERRAMIENTAS

ICASA DE CREDITOS PERSO-
NALES

IVIDRIERIA

IAGENCIA DE PUBLICIDAD

MAQUINARIA INDUSTRIAL

IAGENCIA DE VIAJE

IARENA-RIPIO-PIEDRA (A GRA-
NEL)

COMPANIA DE SEGUROS

PIEDRA PARA REVESTIMIEN-
TO (VENTA)

ESTUDIOS Y TALLERES PRO-
FESIONALES

IVENTA DE LADRILLOS-TOBA

PERSONAL DE INTERMEDIA-
CION - GESTORIA

SERVICIOS

IVENTA'Y MANTENIMIENTO DE
UNIDADES, ARTICULOS, RE-
PUESTOS Y ACCESORIOS DEL
AUTOMOTOR

SERVICIO INMOBILIARIO

IAGENCIA DE JUEGOS

SERVICIOS GRAFICOS

LAVANDERIAS-TINTORERIAS

PEDICURIA

ESTACIONES DE COMBUSTI-
BLE

PELUQUERIA CANINA-
IVETERINARIAS (MASCOTAS)

PELUQUERIA DE DAMAS Y

VENTA DE COMBUSTIBLE CABALLEROS
CAMBIO DE LUBRICANTES SALONES DE BELLEZA
VENTA DE LUBRICANTE CASA DE TATUAJES
LAVADO Y ENGRASE DE CERRAJERIA
VEHICULOS GALERIAS COMERCIALES
PLAYA DE ESTACIONAMIENTO GRANDES TIENDAS
REVISACION TECNICA SHOPPING
ALINEACION, BALANCEO, EMPRESA DE MUDANZAS
REPARACION Y/O VENTA DE EMPRESA DE TRANSPORTE
LLANTAS Y CUBIERTAS SERVICIOS URBANA
SERVICIO DE GRUA SERVICIOS GASTRONOMICOS [CICRRR R RRR
TALLERES MECANICOS NG 213 14 5Rl
VEHICULOS LIVIANOS S ISERSSESE
TALLERES MECANICOS R RRIRRRRIR
VEHICULOS PESADOS RESTAURANT
TALLERES DE CHAPA Y PIN- CANTINAS-COMEDORES:
$XI'?I:AERES DE ELECTRICIDAD e
DEL AUTOMOTOR Eg;gf&gs
VENTA DE REPUESTOS PARA CASAS DE COMIDAS
AUTOMOVILES
VENTA DE REPUESTOS PARA SARES-CONFITERIAS-SNACK.
DESARMADERO DEVEFTC PUB (NO BAILABLES)
oS - BAR CULTURAL
AGENCIAS DE AUTOMOVILES CERVECERIS
AGENCIA DE CAMIONES
SERVICIOS URBANA
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HOTELERIA-TURISMO

ORGANIZACIONES NO GU-
BERNAMENTALES

=13V N5

X DT O

0 N—~ 0
X DI 0

0 D9 X

CENTROS DE ACTIVIDAD PO-
LITICA

ICASAS DE PENSION

HABITACIONES DE ALQUILER

CENTROS DE ASISTENCIA
SOCIAL

HOSPEDAJES-
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7.3 ELEMENTOS DE DISTRIBUCION Y EVA-
CUACION. MODIFICACION

Los elementos de distribucién u evacuaciéon de
infraestructura de servicio que necesiten atravesar
en forma aérea o subterranea una red vial nacional
o provincial debera solicitar autorizacion y los re-
caudos necesarios al ente correspondiente. Cual-
quier modificacion a lo expuesto debera presentar
la propuesta al organismo municipal que se ocupe
del contralor de los proyectos de servicios de infra-
estructura.

7.4 MANTENIMIENTO DE LAS REDES

Es responsabilidad del ente prestador mantener en
buen estado de funcionamiento las redes de infra-
estructura de servicios.

7.5 SUJETOS RESPONSABILIDADES

7.5.1Los entes prestadores del servicio son los
responsables del mantenimiento y ampliacién de
los servicios, cuyo costo podra o no estar a cargo
de los frentistas, segun la modalidad aplicada para
su ejecucion.

7.5.2La Municipalidad es responsable de autorizar
las ampliaciones de servicios, aprobando o no las
propuestas y/o alternativas presentadas por los
prestadores para su implementacion.

7.5.3Los frentistas son responsables de abonar las
tasas que se cobren en concepto de prestacion de
estos servicios, En el caso de los servicios que
preste la Municipalidad, el frentista esta obligado al
pago del servicio, lo utilice o no, puesto que por su
frente pasa el mismo.

7.5.4Cuando los prestadores sean ajenos al muni-
cipio, la mora de los frentistas no generara obliga-
ciones al municipio. La responsabilidad de la Muni-
cipalidad frente a los entes prestadores esta repre-
sentada en los respectivos convenios.

ARTICULO 2) Apruébense el Anexo |, Mapas de
zonificacion general, zonificacion sector urbano y
sector industrial, que forma parte integrante de la
misma.

ARTICULO 3) Derogase la Ordenanza 204/09; el
Apéndice B — Cuadro de Usos; el Apéndice D -
Glosario de Términos- del Apartado | de la Orde-
nanza 57/98 y el Anexo B de la Ordenanza 306/93.
ARTICULO 4) Comuniquese al Departamento
Ejecutivo Municipal.

Zapala, 26 de Noviembre de 2020.-

Raul Ramoén Rossi-Secretario / Victor Jose
Chavez- Presidente.

Ordenanza N° 149: Adjudica en venta a favor
del sefior Catalan Juan, de Nacionalidad
Argentino, DNI N° 7.687.117, la fraccion de
tierra identificada como Lote 02, Manzana 18,
Seccion 060, de la ciudad de Zapala, con una
superficie sujeta a mensura definitiva por
parte del municipio con cargo al adjudicatario
de ftrescientos metros cuadrados (300.00

m2), Nomenclatura Catastral N° 08-20-060-
4106-0000, que surge del plano de mensura
N° 4796-11003/2010, con destino exclusivo a
la construccion de una vivienda familiar, del
Plan Federalismo 50 Viviendas-Empleados
Municipales (IPVU), estableciéndose disposi-
ciones al respecto

Decreto N° 149 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 150: Adjudica en venta a favor
del sefior Jesica Ivana Carinao, de Nacionali-
dad Argentina, DNI N° 35.493.449, la frac-
cion de tierra identificada como Lote 11, Man-
zana 18, Seccion 062/063 de la ciudad de
Zapala, con una superficie sujeta a mensura
definitiva por parte del municipio con cargo al
adjudicatario de trescientos metros cuadrados
(300.00 m2), con destino exclusivo a la cons-
truccion de una vivienda familiar.

Decreto N° 150/20 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 151: Adjudica en venta a favor
de la sefora Mercedes Matilde Soto, de Na-
cionalidad Argentina, DNI N° 28.238.267, la
fraccion de tierra identificada como Lote 19,
Manzana 22, Seccion Zona Norte de la ciu-
dad de Zapala, con una superficie sujeta a
mensura definitiva por parte del municipio con
cargo al adjudicatario de trescientos cuarenta
y dos metros cuadrados (342.00 m2), con
destino exclusivo a la construccion de una
vivienda familiar.

Decreto N° 151 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 152: Modifica el Articulo 1) de
la Ordenanza 199/08, el que quedara redac-
tado de la siguiente manera: “ARTICULO 1)
Adjudica en venta a favor de la sefiora Edith
Calfuqueo Torres, de Nacionalidad Argenti-
na, DNI N° 24.019.584, la fraccion de tierra
identificada como Lote 05, Manzana Q2, Sec-
cion 041, de la ciudad de Zapala, con una
superficie sujeta a mensura definitiva por
parte del municipio con cargo al adjudicatario
de trescientos metros cuadrados (300.00 m2),
con destino exclusivo a la construccion de
una vivienda familiar.

Decreto N° 152 Fecha: 30/12/20
Ordenanza N° 153: Adjudica en venta a favor
de la sefiora Celena Rosario de los Angeles
Luna, de Nacionalidad Argentina, DNI N°
39.521.221, la fraccién de tierra identificada
como Lote 04, Manzana 23, Secciéon Zona
Norte de la ciudad de Zapala, con una super-
ficie sujeta a mensura definitiva por parte del
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3.7.3 Impacto Bajo: son aquellos que por su inter-
vencion en el corto, mediano o largo plazo cause
efectos minimos para el ambiente y la habitabilidad.
3.8 CAMBIO DE AREA

Todo proyecto que contemple cambio de area o no
intervenga sobre la zona de reserva especifica,
debera ser de bajo impacto y puesto a considera-
cién y aprobacion de las Secretarias (Planificacion,
Ambiente y Producciéon) con incumbencias del
Poder Ejecutivo y el Concejo Deliberante, quien
podra solicitar opinién o dictamen publico NO vin-
culante.

3.9 PROPIEDAD HORIZONTAL

Los proyectos de edificios de departamento se
regulan bajo el régimen de Propiedad Horizontal.
3.10 CONJUNTO INMOBILIARIO

El proyecto de desarrollo de Conjunto Inmobiliario
urbanisticos solo se permite en el area Industrial
para Parques industriales exclusivamente.

3.11 PRESENTACION DE PROYECTO

El Proyecto de Desarrollo presentado ante el Poder
Ejecutivo Municipal procedera presentando:
3.11.1Dos copias firmadas por las partes de lo
solicitado para su correccion.

3.11.2 Tres copias de lo solicitado firmadas por las
partes y selladas por los Colegios Profesionales
correspondientes, para la aprobacion de factibilidad
3.11.3 Pago de Arancel por Factibilidad
3.11.4Elevacion al Concejo Deliberante para su
tratamiento.

3.12 PROYECTO DE DESARROLLO ELABORA-
DO POR EL PODER EJECUTIVO

El Proyecto de Desarrollo elaborado por el Poder
Ejecutivo Municipal procedera presentando:
3.12.1Tres copias de lo solicitado firmadas por las
partes ante el Concejo Deliberante para su trata-
miento.

2.12.2E| Concejo Deliberante estudiara, tratara el
Proyecto de Desarrollo para su aprobacion final por
ordenanza, quien podra solicitar incorporar infor-
macion o modificar el proyecto con razén técnica
justificada y solicitar nueva factibilidad.

2.12.3La aprobacion de proyectos dentro del area o
zona de reserva especifica es por mayoria simple
2.12.4La aprobacion para cambios de area o zona
de area no especifica es por unanimidad.

2.12.5 Aprobado el Proyecto de Desarrollo por el
Concejo Deliberante lo remitira el Poder Ejecutivo
para y publicacién en el Boletin Oficial”.

“CAPITULO VII

INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

7.1 INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS

Se entiende por INFRAESTRUCTURA DE SERVI-
CIOS a la red de elementos y equipamientos que
permite la obtencion, abasteciendo, almacenamien-
to, distribucién, tratamiento y evacuacion de ener-

gia, fluidos y ondas que permiten la habitabilidad
de un ambito.

Esta compuesta por los siguientes elementos:

7.1.1 Red de energia eléctrica: a la conformada
por todos los elementos que hacen a la abasteci-
miento y distribucion de alta, media y baja tension;
monofasica y ftrifasica, para uso habitacionales,
comerciales, de produccion y servicio o especiales.
7.1.2 Red de alumbrado publico: a la conformada
por todoslos elementos que hacen a la iluminacion
del espacio publico del ejido.

7.1.3Red de agua potable: a la conformada por
todos los elementos que hacen a la obtencion,
almacenamiento y distribucion del agua potable
para usos habitacionales, comerciales, de produc-
cién y servicio o especiales.

7.1.4 Red cloacal:a la conformada por todos los
elementos que hacen a la evacuacion y tratamiento
del agua cloacal.

7.1.5Red de gas: la conformada por todos los
elementos que hacen a la abastecimiento y distri-
bucién de alta y baja presién, para uso habitacio-
nales, comerciales, de produccion y servicio o
especiales.

7.1.6Red de comunicacién y seguridad: a la
conformada por todos los elementos que hacen al
abastecimiento y distribucion de las comunicacio-
nes de internet, radio, television y seguridad.
7.1.7Red de desagiies pluviales: a la conformada
por todos los elementos que hacen a la evacuacion
del agua pluvial que necesita ser encausada.
7.1.8Al que se puede agregar cualquier otro servi-
cio que se proponga, que debera recibir el mismo
tratamiento a lo establecido en PROYECTOS DE
DESARROLLO en lo que respecta a proyectos y se
debera formalizar los convenios respectivos entre
la Municipalidad y el ente proponente.

7.2 UBICACION DE LOS SERVICIOS

Para la ubicacion de los elementos de distribucion
u evacuacion de infraestructura de servicio se
tendra en cuenta lo siguiente:

7.2.1Distribucion de red energia eléctrica, alumbra-
do publico y comunicacion: sobre el espacio de
vereda a 0,50 m del eje divisorio con la calzada.
Podra ser aéreo o subterraneo. Se debe favorecer
convenios para el uso unificado de postes.
7.2.2Distribucién de red agua potable: del eje de la
calzada a 2,00. Si la direccion es Este-Oeste la red
se ubica al Norte; si la direccion el Norte-Sur se
ubica al Este. El nivel de tapada debe ser de 0,80m
al nivel de la rasante.

7.2.3Evacuacion de agua cloaca: debe ser por eje
de calzada con un nivel de tapada minima de
0,90m al nivel de la rasante.

7.2.4Distribucion de red de gas: sera por el espacio
de vereda a 1,50 m de distancia de la linea munici-
pal con una tapada minima de 0,90m.
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3.2.4 Proyectos especiales: aquellos proyectos
que intervengan el area especial u otras areas,
destinados a redes y/o equipamientos de servicio.
3.3 CLASIFICACION SEGUN EL DOMINIO DEL
INMUEBLE

Segun su dominio del inmueble, las futuras IN-

TERVENCIONES DE DESARROLLO se clasifican

en:

3.3.1 Proyectos Publicos: son aquellos desarro-
llados por organismos publicos locales,
provinciales o nacionales

3.3.2 Proyectos Privados: son aquellos desarro-
llados por privados

3.3.3 Proyectos Publico-Privado: son aquellos
desarrollados por convenios entre pu-
blico y privado

3.4 EVALUACION DEL PROYECTO URBANO O

RURAL

El Proyecto de desarrollo urbano o rural esta con-

formado; para su estudio, correccion y aprobacion

de factibilidad por parte del Poder Ejecutivo Munici-
pal y sus Secretarias con incumbencia (Planifica-
cion, Ambiente y Produccioén), de:

3.4.1 Plano de Curvas de nivel: relevamiento

topografico del sector elaborado y firmado por un

Agrimensor matriculado.

3.4.2 Factibilidad de servicios organismos publi-

cos y privados locales, provinciales y nacionales

que sean afectados por el desarrollo.

3.4.3 Plano de Diseno del desarrollo: elaborado y

firmado por un Arquitecto matriculado, contendra el

disefio, distribucién y funcién de manzanas, lotes,
posibles edificaciones y redes de movilidad con-
templando el contexto ambiental y de la trama
fisica; la distribucion de usos en espacios publicos

y privados; estructura y conexiones de movilidad y

distribucion de servicio; respetando la normativa

local, provincial y nacional.

3.4.4 Planos de Infraestructura y estudio de

Suelo: elaborado y firmado por un Ingeniero matri-

culado con incumbencia en el tema, contendra

estudio de suelo, proyecto y célculo de distribucion
de agua potable, energia eléctrica y comunicacion

y red cloacal; proyecto de cordén cuneta y desagiie

pluvial respetando la normativa local, provincial y

nacional.

3.4.5 Estudio de Impacto ambiental: elaborado y

firmado por un Licenciado en ambiente matriculado

o Profesional matriculado con incumbencia en el

tema, contendra la informacién técnica que evalua

las consecuencias del desarrollo publico o privado

y las acciones para prevenir, disminuir el impacto

negativo sobre la calidad de vida, el patrimonio

ambiental y cultural y el uso racional de los recur-
sos naturales.

3.4.6 Visada de Mensura de fraccionamiento y

parcelamiento del sector elaborado y firmado por

un Agrimensor matriculado.

3.4.7 Memoria descriptiva: elaborado y firmado
Profesional actuantes, fundamentara los criterios
adoptados de disefio, usos, regulaciones de ocu-
pacion de suelo y forma de la edificacién; adopcion,
ampliacion o cambios de area, zona o subzona y
los indicadores que regulan el desarrollo.

3.5 PRESUPUESTO DEL PROYECTO

Los proyectos publicos y publicos-privados deberan
presentar un presupuesto de la obra de desarrollo y
determinar el valor fiscal de |a tierra.

3.6 EVALUACION DE PROYECTOS DE DESA-
RROLLO INDUSTRIAL O ESPECIAL

El Proyecto de desarrollo industrial o especial de
equipamiento; para su estudio, correccion y apro-
bacion parcial por parte del Poder Ejecutivo Muni-
cipal, de:

3.6.1 Plano de Curvas de nivel: relevamiento
topografico del sector elaborado y firmado por un
Agrimensor matriculado.

3.6.2 Factibilidad de servicios organismos publi-
cos y privados locales, provinciales y nacionales
que sean afectados por el desarrollo.

3.6.3 Proyectos de Arquitectura y/o Infraestruc-
tura y estudio de suelo: elaborados y firmados por
un profesional matriculado con incumbencia en el
tema, contendra estudio de suelo, proyecto y calcu-
lo de edificaciones (si hubiera) y/o red/es de infra-
estructura; respetando la normativa local, provincial
y nacional.

3.6.4 Estudio de Impacto ambiental: elaborado y
firmado por un Licenciado en ambiente matriculado
o Profesional matriculado con incumbencia en el
tema, contendra la informacién técnica que evalla
las consecuencia del desarrollo publico o privado y
las acciones para prevenir, disminuir el impacto
negativo sobre la calidad de vida, el patrimonio
ambiental y cultural y el uso racional de los recur-
sos naturales.

3.6.5 Visado de Mensura de fraccionamiento y
parcelamiento, elaborada y firmado por un Agri-
mensor matriculado.

3.6.6 Memoria descriptiva: elaborado y firmado
Profesional actuantes, fundamentara los criterios
adoptados de disefio, usos, regulaciones de ocu-
pacion de suelo y forma de la edificacion; adopcion,
ampliacion o cambios de area, zona o subzona y
los indicadores que regulan el desarrollo.

3.7 IMPACTO DE LOS PROYECTOS

El Impacto de los proyectos se cataloga como:
3.7.1 Impacto Alto: son aquellos que por su inter-
vencion en el corto, mediano o largo plazo cause
efectos relevantes para el ambiente y la habitabili-
dad.

3.7.2 Impacto Medio: son aquellos que por su
intervencion en el corto, mediano o largo plazo
cause efectos moderados o circunstanciales para el
ambiente y la habitabilidad.
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o subzonas estan descriptas en el Cuadro de “Valo- ESPE- miento
res” CIAL Patrimo-
VALORES nial
ANEAREEN I
co zo nov OO R O Rro-
SuBZ R R R N b Reserva
AREA  [LO NA ONA INFOR- 212 M|, LLABLE e
R s vAaL T RUTY
RE [CO IN
c M RAD “CAPITULO Il
3 L 3. PROYECTOS DE DESARROLLO
3.1 PROYECTO.
EC :} b, c‘(H;gT;rﬁco 1.51.6 Todo proyecto de desarrollo publico o privado
00 00 sobre el ejido que pueda ampliar, modificar o inter-
uC Centro s % venir las areas, zonas o subzonas debe ser consi-
N Nuevo 1.501.6 derados como una interrelacion de factores inter-
00 (00 nos y externos que demande la realidad local y no
URL b s como una fraccion aislada de su contexto.
» B 0 Ciegte 1.5[1.6 3.2 CLASIFICACION SEGUN LA FINALIDAD
i 00 00 Segun su finalidad los futuros DESARROLLOS, se
s 5 clasifican en:
UR A, b, ¢ [Deste 151.6 3.2.1 Proyectos urbanos: aquellos proyectos de
URBANA 2 00 00 fraccionamiento con o sin edificacién que interven-
gan el area Urbana, zona de reserva urbana o
UR @, b, ¢y piio ?_1 ?_1 modifique otra area, destinados al uso habitacional,
B d.esr 00 00 comercial y de servicios.
s 15 3.2.2 Proyectos rurales: aquellos proyectos de
UR [, b, ¢,Casino Y1ho fraccionamiento con o sin edificacién, que interven-
4 sr Portal 117" 1ho gan el area rural, zona de reserva rural o modifi-
5 15 quen otra area, destinados al uso de produccién y
a,b,c servicio del agro.
L UR Zona 5001600 3.2.3 Proyectos industriales: aquellos proyectos
o d Norte 5 de fraccionamiento con o sin edificacién que inter-
800[900 vengan el area industrial, zona de reserva industrial
URL o [Recon- % 1§ o modifiquen otra area, destinados al uso de pro-
El " versién 8001900 duccidn y servicio industrial.
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IARTICULOS P
PARA EL HOGAR R
IY OFICINA S

FARMACIAS-
PERFUMERIAS

EQUIPAMIENTO
PARA EL HOGAR
MUEBLERIA
PRODUCTOS DE
MADERA-
MIMBRE-CANA
IALFOMBRAS Y
CORTINAS-
TAPICERIA
BLANQUERIA
SANTERIAS
EQUIPOS DE
OFICINAS
MAQUINAS DE
OFICINAS
EQUIPOS DE
COMPUTACION
IARTICULO DE
JARDINERIA-
FLORERIA
IVENTA DE ANI-
MALES
IALFOMBRAS Y
CORTINAS-
TAPICERIA
FOTOGRAFIA-
ELECTRONICA
JUGUETERIA-
COTILLON
DISCOS Y CAS-
SETTES-
IARTICULOS DE
MUSICA
LIBRERIAS
PAPELERIA
\VENTAS DE
UTILES ESCO-
LARES
\VENTAS DE
DIARIOS Y RE-
IVISTAS
REGALERIAS
IARTICULOS

IARTESANALES
IARTICULOS
REGIONALES

T

!

IATELIER DE
ARTE-
IANTIGUEDADES

COMERCIAL RINENO
D S|DE
RU P [SA
AS ERR
ClOoL
RIl LA
A JABL
L LE
MATERIALES Y PP P[PIA
HERRAMIENTAS RR R
PARA LA CONS- [SC M
TRUCCION

REGALERIAS

ICORRALONES
EN GENERAL
(LOCAL DE VEN-
[TAS

VENTA'Y ACO-
P10 DE PRO-
DUCTOS FO-
RESTABLES
MADERABLES
DECORACION-
PINTURAS
FERRETERIA-
BULONERIA
IARTICULOS DE
ELECTRICIDAD
IARTICULO DE
ELECTRONICA
IARTICULO PARA
GAS-AGUA-
CLOACAS
SANITARIOS
VENTA Y/O AL-
QUILER DE MA-
QUINAS HE-
RRAMIENTAS
\VIDRIERIA
MAQUINARIA
INDUSTRIAL
IARENA-RIPIO-
PIEDRA (A GRA-
NEL

PIEDRA PARA
REVESTIMIENTO
VENTA
IVENTA DE LA-
DRILLOS-TOBA

SERVICIOS ]




16

ESTACIONES DE
COMBUSTIBLE
VENTA DE COM-
BUSTIBLE
CAMBIO DE LU-
BRICANTES
VENTA DE LU-
BRICANTE
LAVADO Y EN-
GRASE DE
VEHICULOS
PLAYA DE ES-
TACIONAMIENTO
REVISACION
TECNICA
ALINEACION,
BALANCEO,
REPARACION
/O VENTA DE
LLANTAS Y CU-
BIERTAS
SERVICIO DE
GRUA
TALLERES ME-
CANICOS
VEHICULOS
LIVIANOS
TALLERES ME-
CANICOS
VEHICULOS
PESADOS
TALLERES DE
CHAPA Y PINTU-
RA

TALLERES DE
ELECTRICIDAD
DEL AUTOMO-
TOR

VENTA DE RE-
PUESTOS PARA
AUTOMOVILES

BANCOS
[TOMATICOS

BIO

LES
IAGENCIA DE
PUBLICIDAD
IAGENCIA DE
VIAJE

SEGUROS
ESTUDIOS Y

FESIONALES

RIA

BILIARIO
IAGENCIA DE

JUEGOS

SERVICIOS
GRAFICOS
LAVANDERIAS-

FINANCIEROS,
PROFESIONA-
LES, DE OFICIOS
Y LOGISTICOS
IAGENCIAS DE
IAUTOMOVILES

CAJEROS AU-

CASA DE CAM-

ICASA DE CREDI-
ITOS PERSONA-

COMPANIA DE

ITALLERES PRO-
PERSONAL DE

INTERMEDIA-
CION - GESTO-

SERVICIO INMO-
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IAS ERR IVENTA DE RE-
LIT IC/OL PUESTOS PARA
RIl LA MOTOCICLETAS
A ABL DESARMADERO
L L E DE VEHICULOS
VENTAY MAN- PP PIPIA IAGENCIAS DE
TENIMIENTO DE RR R IAUTOMOVILES
UNIDADES, AR- [SCM IAGENCIA DE
TICULOS, RE- ICAMIONES
PUESTOS Y IAGENCIA DE
IACCESORIOS MAQUINARIA
DEL AUTOMO- PESADA
TOR IAGENCIA DE
MAQUINARIA MOTOCICLETAS
INDUSTRIAL SERVICIOS
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CO- |ZO [INOMBRE |DES- SUBZ [DES-
LOR |NA [INF CRIP- ONA  [CRIP-
CION CION
Indisponi- [Separa A Subzona
NDI |bilidad Areas y
zonas
preser-
vandola
de la

Parque
Industrial.
Se reco-
mienda
ampliar.

B Zona
planta de
bombeo:
Fraccion K
destinada
A la planta
lde bom-
beo que
define
preservar-
jo de

cercanas.

Agua
otable.
ND |Reserva [Todo A Subzona
R Ambito de reserva
dentro del Urbana:
ejido mu- espacio
nicipal que dentro del
no esté en presente
as otras ejido mu-
Areas nicipal
definidas o reserva
en la Zona urbana,
no urbana que modi-
de indis- fica su
ponibilidad destino a
definida través del
por esta proyecto
ordenanza de desa-
se declara rrollo
de reser- urbano
va, con la aprobado.
posibilidad B ISubzona
de modifi- de reserva
carla a Rural:
través de lespacio
la aproba- dentro del
cion Pro- presente
yecto de lejido mu-
Desarrollo. nicipal
reserva
rural, que
modifica
su destino
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B Comunica- [Todos los de combustible
cion edificios o iquido o ga-
Fedes relacio- se0so
hados con la
comunicacion IAREA ESPECIAL
C  [Transporte  Estacion de COLOR[ZONAINOMBRE INFIDESCRIPCION
Ferrocarril, Patrimonio  [Edificios, Espacios
Estacion de EP puntuales o sistemas
Omnibus, espaciales; de distinta
__eropuerto escala, que por sus
D  [Saludy Cui- [Todos los caracteristicas histori-
dado. eqw_pamlemo cas urbanas y arqui-
publico o pri- tectonicas, ambienta-
vado relacio- les, paisajisticas y
hado a la salud recreativas hacen a la
el cuidado identidad cultural de
E Educacion e [Todo equipa- nuestro territorio y es
Invest. Imiento publico necesario preservarlo
b privado ly protegerlo con tra-
Felacionado al tamientos especiales.
conocimiento.
F [Peporte Todo equipa- SUB NOMBRE  |DESCRIP-  |NDICADO-
miento publico 70- |INF ICION RES
Felacionado al NA
deporte_9 la A Ambiente y  JAmbiente y Segun la sin-
fecreacion paisaje paisaje de gularidad del
G Culto y reli- [Todo equipa- estepa, siste- patrimonio
gion miento plblico Ima hidrico, prima la recu-
o privado paisaje de peracion y
Felacionado al cordillera, conservacion.
culto y religion Bmbito rural,
H Seguridad y [Todo equipa- cerro Micha-
Defensa Imiento publico cheo, bosque
Felacionado comunal.
con la seguri- B Urbano Area Centro, [Segun la sin-
dad y defensa Playén Ferro- jgularidad del
hac, provy carril, Barrio  jpatrimonio
ocal Nordestron,  Jprima la recu-
Energia [Todo equipa- Barro 25de  peraciéony
Eléctrica Imiento o red Mayo; Barrio [conservacion.
Felacionado a 582 viv.
a generacion y C  [Arquitectoni- [Estacionde  [Segun la sin-
distribucion de co Ferrocarril, gularidad del
Eenergia eléctri- ICasa Trannak, patrimonio
ca Iglesia Sagra- fprima la recu-
J IAgua [Todo equipa- [Segun la do Corazon, [peraciony
mientoored  |Subzona don- Banco Nacion, conservacion.
Felacionado a |de se ubica o Museo Munici-
a obtencion, Ja singularidad pal, Sede Tiro
distribuciéon,  |del proyecto. Federal, Edifi-
evacuacion y cio "El cuatro”,
kratamiento del IFD N°13,
bgua Unién Sirio
K ICombustibles [Todo equipa- Libanés
Imiento o red
Felacionado a ANEXO VI: AREA NO DESARROLLABLE
a distribucion JAREA NO DESARROLLABLE
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TINTORERIAS
PEDICURIA
PELUQUERIA
CANINA-
\VETERINARIAS
MASCOTAS
PELUQUERIA DE
DAMAS Y CABA-
LLEROS
SALONES DE
BELLEZA
CASA DE TA-
TUAJES
CERRAJERIA
GALERIAS CO-
MERCIALES
GRANDES TIEN-
DAS
SHOPPING
EMPRESA DE
MUDANZAS
EMPRESA DE
TRANSPORTE

SERVICIOS

SERVICIOS
GASTRONOMI-
COS

RESTAURANT
CANTINAS-
COMEDORES-
PIZZERIAS
ROTISERIAS
PARRILLAS
CASAS DE CO-
MIDAS

CASAS DE CO-
MIDAS RAPIDAS
BARES-
CONFITERIAS-
SNACK-PUB (NO
BAILABLES

BAR CULTURAL

RU [P
AS E
LT |C
RI|
A A
L L
HOTELERIA- PP P
ITURISMO RRR
C M

ICASAS DE PEN-
SION
HABITACIONES
DE ALQUILER
HOSPEDAJES-
RESIDENCIALES-
PENSIONES
HOTEL ALOJA-
MIENTO
HOTELES DE
UNA A CINCO
ESTRELLAS
MOTELES
PARADORES
CAMPING-
CAMPAMENTIS-
MO
ITRANSPORTE
DE PASAJEROS
MINIBUS
IALQUILER DE
INDUMENTARIA
Y EQUIPOS PA-
RA DEPORTE Y
RECREACION
IALQUILER DE
IVEHICULOS
IALQUILER DE
CUATRICICLOS
IALQUILER DE
BICICLETAS
SENDERISMO
SERVICIO DE
ICABALGATAS

SERVICIOS

zZ

T >0 C X0

HOTELERIA-
TURISMO

AUC>OT0OCO

0 0
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SALON DE BAI-

LES Y EVENTOS
BAILANTAS
BOWLING
CONFITERIAS
BAILABLES
SALA DE JUE-
GOS

JUEGOS ELEC-
[TRONICOS
NIGTH CLUB-
CABARET-BOITE
WISQUERIAS
PARQUES DE
DIVERSION
TEMPORARIO

EQUIPAMIENTO

PUBLICO

PRIVADO

IADMINISTRA-
CION CENTRAL
LOCAL, PROCY
NAC
DELEGACIONES
IADMINISTRATI-
\VAS LOCAL,
PROC Y NAC
(ORGANISMOS
CENTRALES O
UNICOS
IASOCIACIONES

(ORGANIZACIO-
NES NO GUBER-
NAMENTALES
CENTROS DE
ACTIVIDAD PO-
LITICA
CENTROS DE

ASISTENCIA

SOCIAL
ICOMEDORES

GREMIOS

FESIONALES

BENEFICIENC
IANTENAS

COMUNITARIOS

COLEGIOS PRO-

INSTITUTOS DE

IA

NODOS

RROVIARIA
ESTACION DE
OMNIBUS

ICASAS DE RE
POSO
ICENTROS DE

FERICOS DE
SALUD
CLINICA MEDI

COS
MEDICOS

ODONTOLOGI
COS

TEMPORARIO

JIDAD

DE ANALISIS
CLINICOS
ORFANATOS

IACADEMIAS
PRIVADAS DE
ENSENANZA
CENTROS DE
CAPACITACIO
ICENTROS DE

ESTACION FE-

IAEROPUERTO | [

SALUD MENTAL
CENTROS ES-
PECIALIZADOS
CENTROS PERI-

ICONSULTORIOS
KINESIONLOGI-

CONSULTORIOS

CONSULTORIOS

HOGAR O CASAS|
DE ANCIANOS
PERMANENTES
HOGAR O CASAS|
DE ANCIANOS

HOSPITALES DE
BAJA COMPLE-

HOSPITALES DE
MEDIANA'Y ALTA
ICOMPLEJIDAD
LABORATORIOS

UNIDAD DE AC-
CION FAMILIAR

CA

S

N
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ultifami- ro- e
iares o uc- ro-
olectivas. ion uc-
PIP [Produc- Galpo- ndus- i6n
M [cion hes de rial ndus-
industrial produc- rial
Parque Cion y Pl 2. egun B, 6, 6, 12,[Segun|Late-
Minero deposito, PL| (50 royec-00/00| |00 00 jpro- fales
falleres y 0 o dem |m m m Jyecto Jibres|
pficinas ro- e
nheren- uc- ro-
es ala ion uc-
roduc- ndus- ion
ion rial ndus-
uey sus fndustrial rial
Pl 2. egun B, 6, 6, 12,[Segun] ate-
P 50| fproyec-0000| [00| (00O jpro- fales
M 0 o dem m m m |yecto |fibres|
ro- e
uc- ro-
ion uc-
ndus- i6n
trial ndus-
rial
P1Z |Produc- Galpo- Pl
F [cién hes de ZF
industrial produc-
Zona cion y
Franca deposito, INDICADORES AREA ESPECIAL
falleres y IAREA ESPECIAL
pficinas COLOR|JZONAINOMBRE INFIDESCRIPCION
> nheren- Espacios puntuales o
iva espe- fes ala istemas  espaciales,
ifica. No produc- e distinta escala,
€ permi- glon estinados a activida-
en vivien- jndustrial es referidas a la
as uni- omunicacion, trans-
am|!|ares, porte, salud, educa-
ultifami- ion, deporte, diversi-
lares o EE |[Equipamientofdad de culto y religio-
olectivas nes, seguridad y
efensa, transporte de,
Z PAR- [SUP |RETIROS AL-  [TI- nergia eléctrica,
O ICELA- [EDIFI- TU- PO- gua potable, trata-
N MIEN- |ICADO RAS |LO- miento  de  aguas,
A [TO GIA ervidas y combusti-
An SulP [FOJF [F [Fr lLa La La |La Fo [PI (In- ples liquidos y gaseo-
ch [p. [rofS Olen tte- te- te- te- nd pncli- 0S.
o mijp No[S[T fte fral ral ral [ral o |na-
min | rmE|( PbA bl do SUB NOMBRE DESCRIP- INDICADO-
n Al lig (c/ac/as/als/alg 70- [INF ICION RES
- NA
P A [nstitucional |Todos los [Segun la
edificios de [Subzona don-
ladministracion [de se ubica o
Pll R.| Pegun b, 6, | B, | [12,[Segun| ate- Publica Muni- |a singularidad
A 50| fproyec-p000| PO| (00 pro- fales cipal, Provin-  |del proyecto.
0 to dem m m m |yecto Jibres| cial, Nacional
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aciones Mz 1 PRO- b 0 0 Inim les INVETIGACION LUGARES DE
esiden- VEC- Im [m m m i- DELGACIONES RETIRO
iales, TO DE res UNIVERSITARIAS OBISPADO-
omer- PRO- ESCUELA HO- SEMINARISTAS-
iales o DUC- GAR HERMANDADES
ndustria- CION ESCUELAS DE CEMENTERIOS
es. RU- ESTUDIOS TER- IALCALDIAS
C ubzona [Galpo- |Una RAL CIARIOS ICARCELES O
olonia |nes de Wivienda ESCUELAS ES- PRISIONES
astoril |depdsi- unifami- INDICADORES AREA INDUSTRIAL PECIALES CENTRAL DE
ariano [tos, liar por IAREA DE PRODUCCION INDUSTRIAL ESCUELAS PRI- POLICIA
oreno: festa- Jote para CO- O INOM- IDES- [USO MARIAS CUARTELES DE
roduc- plos, [cuidador LOR INA IBRE INF |CRIP- Predo- |Comple- ESCUELAS SE- BOMBEROS
ion ruralftalleres CION inante Imentario CUNDARIAS CUARTELES DEL
e bajo |y ofici- - - ESTUDIOS SU- EJERCITO Y
mpacto. jnas PIA b roduc. .ﬁ?:étt?i:e nG:;p(j’e PERIORES GENDARMERIA
inhe- cion hsentada fproduc- JARDIN DE IN- DELEGACIONES
entes a Industrial donde se [cion y FANTES DEL EJERCITO-
la pro- asentadajpermiten [deposito, JARDIN MATER- GENDARMERIA
duccion produc-  falleres y NAL POSTAL POLI-
Rural ciones o [oficinas CINES'Y TEA- CIAL
edificacio- fnheren- TROS CENTRAL DE
PAR- [SUP |RETIROS AL-  [TI- hes referi- kes a la SALAS DE ES- IVIGILANCIA
CELA- EDI- TU- [PO- Has a las  broduc- PECTACULOS MANTENIMIENTO|
MIENTOFFICA- RAS [LO- bctivida-  kcion SALAS DE CON- IY ACOPIO DE
PO GIA des que  findustrial FERENCIAS MATERIALES
A Isu PF FF[FrlaltaltaltaFopifin- se desa- ASOCIACIONES ELECTRICOS
hcip. I O [OOlen te- te-tte- te-|nd fan(cli- Frollan en CULTURALES PLANTA GENE-
homino [S [S[T [te fral falfralrallo fo |ha el lugar BIBLIOTECAS RADORA DE
mi p NoE| [oblA |C A obll do ue mejo- MUSEOS- ELECTRICIDAD |
n fmss | [ig. c/ac/ [s/ajs/ fig. ren el GALERIAS DE PLANTA ELEC-
al a| [ bmbiente. ARTE TRICA TRANS-
No se CAMPO O COM- FORMADORA 1
P permite PLEJO DEPOR- PLANTA DE
Vviviendas TIVO EN GENE- BOMBEO DE
nifamilia- RAL IAGUA POTABLE |
10.| [SE- [popo| (o| [20p, |11, |a- Fes, multi- CLUB DE CAMPO ITANQUE DE
000 |GUN ]0 |0 ,0 ,0 0050 fera- familiares CLUB SOCIAL Y RESERVA DE
m2 | PRO- P DO 0 0 Imm Jes p colecti- DEPORTIVO IAGUA POTABLE
YEC- m m m m li- vas. SEDE PLANTA DE
TO DE pres PIP Ambito  |Galpo- GIMNASIOS O BOMBEO DE
PRO- L [Produc- Hdestinado |jhes de CENTROS DE DESECHOS
pUC- icion b produc- [produc- IACTIVIDAD FISI- CLOACALES
CION Industrial ciones o [cién 'y CA PLANTA DE
RU- Parque fedificacio- [deposito, GIMNASIOS TRATAMIENTO
RAL Logistico hes espe- [talleres y POLIDEPORTI- ICLOACAL
10.| SE- [1O[10| (10| [20[, [11,|-a- cificadas [oficinas \VOS PLANTA REDUC-
000[ |[GUN [0 |0 .0 ,0 00|50 [tera- dentro del [nheren- CANCHA DE- ITORA DE PRE-
m?| PRO- P DO 0 0 mm Jes Plande fesala PORTIVA SION DE GAS
YEC- m m | m | [m li- Manejo  produc- NATATORIOS ITANQUES DE
[TO DE bres del Par- [cidn IAUTODROMO RESERVA DE
PRO- Que y sus industrial HIPODROMOS COMBUSTIBLE
DS potualiza- VELGDROMOS SERVICIOS Y
g{?N ciones. No CAPILLAS PRODUCTOS
RAL . CASA RELIGIO- RURALES
10| BE- pofio| [o| o, i1, Le- as uni- ?él\sﬂ'l':fg'zss"\s'
00 | IGUN o0 [0 ,0 ,0 0050 [tera- familiares,
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R ICARNES AHU-

A A MADAS ARTE-

L L ISANAL
TANQUE DE PP P FABRICA DE
RESERVADE [RRR EMBUTIDOS Y
AGUA POTABLE [SC M CHASINADOS

IARTESANAL

PLANTA DE FABRICA DE
BOMBEO DE LACTEOS ARTE-
DESECHOS SANAL
CLOACALES FABRICA DE
FORRAJERIA BEBIDA ARTE-
TALABARTERIA ISANAL
BARRACA SERVICIOSY R
CRIA DE BOVI- PRODUCTOS |U
NOS INDUSTRIALES |RU
CRIA DE OVINOS A
CRIA DE AVES L
CRIA DE PORCI-
NOS
CRIA DE CAPRI-
NOS PRODUCCIONY [P
CRIA DE EQUI- ACOPIO DE RR R
NOS HONGOS CO- [SCM
CRIA DE CAME- MESTIBLES
LIDOS FABRICA DE
CRIA DE OTRAS CARNES AHU-
ESPACIES MADAS ARTE-
MATADEROS SANAL
CAMARAS FRI- DEPOSITOS EN
GORIFICAS GENERAL
PRODUCCION DEPOSITO DE
DE PLANTAS, MATERIALES DE
IARBUSTOS CONSTRUCCIO-
PRODUCCION NES
FORESTAL IASERRADEROS
PRODUCCION Y Y MADERERAS
IACOPIO DE TORNERIA Y
FRUTOS HERRERIA
PRODUCCION Y CARPINTERIAS Y
IACOPIO DE FABRICAS DE
FRUTOS MUEBLES
FRUTAS DISE- MUEBLE DE
CADAS Y CONFI- CANA
TADAS ARTESA- DESHIDRATA-
NALES DORAS
IACOPIO DE FABRICACION Y
FRUTOS DEL ENVASADO DE
PAIS ALIMENTOS
PRODUCCION Y PROCESADOS
IACOPIO DE FABRICACION Y
HORTALIZAS ENVASADODE
PRODUCCION Y BEBIDAS PRO-
IACOPIO DE CESADOS
HONGOS CO- FRUTAS DISE-
MESTIBLES CADAS Y CONFI-
FABRICA DE [TADAS PROCE-
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Fentes a CO-|ZO|NOM- [SUBZ|DES- |USO
a pro- LORINA[BRE  |ONA [CRIP-  |Predo- [Comple-
duccién INF CION  minante|mentario
Rural PR [Micha- ISubzona |Galpo- [Una
S |cheo Rural nes de |vivienda
A intensi- |depodsi- [unifami-
va: des- |[tos, liar por
tinada a festa- |ote para
foda blos, |cuidador
produc- [talleres
cion rurally ofici-
no con- Fas
taminan- nhe-
te. No [frentes a
esta la pro-
permitidojduccion
el frac- [Rural
ciona-
miento o
propie-
dad
horizon-
SUP T1- tal para
PAR-  [EDI- AL- |PO- nuevas
ICELA- FICA- TU- LO- urbani-
MIENTODO RETIROS RAS [GIA zaciones
A ISu PF FF|[Fr LalalalafFopPI|n- residen-
SU hcp. I 10 O/Ofen te- te-fte- te-nd fan(cli- ciales,
BZ hojminp |S [S[T|te fral ralfalralo o |ha lcomer-
ON mi p INo[E| [obliA obl| |do ciales o
A h rm ig. [c/alc/ slas/ |ig. industria-
al A a es.
ISubzona |Galpo- [Una
P B de tran- |nes de |vivienda
[depdsi- unifami-
tos, liar por
SE- esta-  [ote para
GUN blos,  [cuidador
PRO- L a- talleres
10 YEC- fo[10| 10 209 11 kera- impacto. |y ofici-
~| [TO DE}O |0 0 0 Fhlen has
A 000 ' [ ' P00 Jes
.| PRO-p 0O 0 0 ) inhe-
m m m |-
DUC- m m m m bres rentes a
CION la pro-
RU- duccion
RAL Rural
ISE-
GUN
PRO- o
0. | MEC IO [0 BOb, 11, fera-
B 0020 PRO- b b b o 00(50 es
m m m  Ji-
DUC- m m m m bres
ICION
RU-
RAL

|JAREA DE PRODUCCION RURAL
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es. DUC-
C  [|SubzonalGalpo- |Una CION
de Rural jnes de |vivienda RU-
extensi- |dep6si- unifami- RAL
va: pro- ftos,  |iar por SE-
duccion [esta-  Jote para IGUN
fural de plos,  [fcuidador PRO- | o-
bajo talleres 10 IYEC- [10[10 10 20 0. h1. kera-
mpacto. l ofici- c | poo| [FOPEO O 0 10 boko fes
oesta |has mz | PRO- P 0 0 0 bin i
ermitidofjinhe- DUC- m m | m| m bres
| frac- frentes a CION
iona-  fa pro- RU-
iento o |duccién RAL
ropie- [Rural
ad IAREA DE PRODUCCION RURAL
orizon- CO-[ZO|NOM- |SUBZ|DES- |[USO
al para LORINA BRE ONA CR’JP- Predo- |Comple-
uevas INF CION  minante|mentario
rbani- PR | Cristo Subzona |Galpo- |Una
aciones M Rural hes de |vivienda
esiden- A Intensi- [deposi- unifami-
iales, a: des- [tos, liar por
omer- tinada a lesta-  |ote para
iales o toda blos,  cuidador
ndustria- produc- ftalleres
es. cion rurally ofici-
ho con- |nas
SUP T1- taminan- fnhe-
PAR-  EDI- AL-  |PO- te. No fentes a
CELA- FICA- TU- LO- lesta a pro-
MIENTOPDO RETIROS RAS [|GIA permitidofduccion
A Su PF [FF|[Fr LalalLalLaFo[PI(In- el frac-  [Rural
SU hcp. I [0 OOlen te- fte-te- te-ind fancli- ciona-
BZ hominp |8 [S[T|te rallralfralralo fo |ha Imiento o
ON Imi p NoE| [oblA |C A obll do a pro-
A n m ig. [c/alc/ |s/als/ fig. piedad
al a a horizon-
tal para
P huevas
urbani-
zaciones
ISE- Fesiden-
GUN Ciales,
PRO- | a- lcomer-
10 YEC- [10[10| [10| |20 o 11 kera- ciales o
. , 111, ftera -
A 000 TO DEJO |0 ,0 ,0 o550 Jes ndustria-
m? PRO- D 0 0 0 mm b es.
pUC- m m m m bres ISubzona |Galpo- Una
ICION B Rural nes de |vivienda
RU- Extensi- |depdsi- [unifami-
RAL va Pri-  [tos, liar por
SE- | o- ada: esta-  ote para
10 GUN [10|10| (10| [20 b 111 kera- destina- plos, [cuidador
B 00'0 PRO- |0 O ,0 ,0 0‘050‘ os da a talleres
YEC- 0 D 0 0 ) toda ofici-
m? m [m Ji- a
[TO DEm m m m eres produc- |nas
PRO- cion ruralfinhe-

Boletin Oficial

Zapala, 20 de enero de 2021 21

SADAS
HILANDERIAS
FABRICA DE
ROPA DE CUE-
RO-TELA
FABRICA DE
CALZADOS
FRACCIONADO-
RA DE GAS EN-
IVASADO
DEPOSITO DE
GAS ENVASADO
INDUSTRIAS
RELACIONADAS
A LA MADERA
INDUSTRIAS
RELACIONADAS
AL PAPEL
INDUSTRIAS
RELACIONADAS
AL PLASTICO
INDUSTRIAS
RELACIONADAS
AL VIDRIO
INDUSTRIAS
RELACIONADAS
AL METAL
INDUSTRIAS
RELACIONADAS
A LA QUIMICA
INDUSTRIAS
RELACIONADAS
A LA ELECTRO-
NICA
ELEMENTOS DE
CERAMICAS Y
LOSA
FABRICACION
DE ARTICULOS
REGIONALES
FABRICAS DE
BLOQUES
FABRICA DE
PINTURAS
GRES CERAMI-
COS

HORNOS DE
LADRILLOS
MOSAICOS
ELABORACION
DE HORMIGON
PREMOLDEA-
DOS EN HORMI-
GON EN GENE-
RAL
PREMOLDEA-
DOS PARA VI-

IVIENDAS
PRODUCTOS
REFRACTARIOS
LAVADERO DE
LANAS
CURTIEMBRE-
PELADEROS
FABRICA DE CAL
Y CEMENTO
FABRICA DE
IYESO
MARMOLERIA
ICORTADORA DE
PIEDRA
MOLIENDA'Y
IACOPIO DE MI-
NERALES
PIEDRA TOBA
PLANTA DE AS-
FALTO

PLANTA RECI-
CLADORA DE
RESIDUOS

2.5 OCUPACION DEL SUELO, FORMA VOLU-
METRICA y SUPERFICIE LIBRE

Como herramientas reguladoras de la ocupacion
del suelo y la forma volumétrica de la edificacion en
relacion al lote o parcela se establecen: la superfi-
cie minima de lote, el ancho minimo de lote, el
Factor de Ocupacion del Suelo (F.O.S.); el Factor
de Ocupacion del Total (F.O.T.); los retiros minimos
de frente, laterales y fondo y las alturas maximas.
2.5.1 DEFINICIONES.

2.5.1. 1 Superficie cubierta: toda aquella superfi-
cie a construir o edificada con cubierta que permita
aislarse del exterior y ser habitable.

2.5.1.2 Superficie semicubierta: toda aquella
superficie a construir o edificada con cubierta que
no permita aislarse del exterior como voladizo,
quinchos, aleros y salientes mayores a 0,60m.
Quedan exceptuadas pérgolas abiertas y toldos de
lona o tela temporales.

2.5.1. 3 Superficie Libre: toda aquella sin edifica-
cion destinada a terreno absorbente o patio parqui-
zado con intervenciones no habitables como sola-
dos, canteros y/o mobiliario

2.5.1.4 Nivel de cota del lote o parcela: plano
horizontal imaginario sobre la superficie del terreno,
a una altura de 0,15m del punto mas alto del nivel
de la linea municipal, pero nunca por debajo del
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punto mas alto del cordén cuneta o de la rasante
del suelo donde se proyecte el cordon cuneta
2.5.1.5 Linea municipal: linea que marca el limite
del lote con la via publica

2.5.1.6 Eje medianero lateral: eje perpendicular u
oblicuo a la linea municipal y que comparte un
vértice; que marca el limite del lote con otro conti-
guo.

2.5.1.7 Eje medianero de fondo: eje paralelo u
oblicuo a la linea municipal y que comparte vértices
con los ejes laterales; que marca el limite del lote
con otro contiguo.

2.5.1.8 Lote entre medianera: aquel que tiene un
solo frente conectado a la via publica.

2.5.1 9 Lote en esquina: aquel que tiene dos o
mas lados adyacentes conectado a la via publica.
2.5.1.10 Lote pasante: aquel que tiene dos o mas
lados no adyacentes conectado a la via publica.
2.5.1.11 Lote regular: aquel con forma de cuadrila-
tero de angulos rectangulares independientemente
de su proporcion.

2.5.1.12 Lote irregular: aquel poligono que no
encuadra en la definicion de regular.

2.5.2 SUPERFICIE MINIMA DE LOTE: superficie
minima que debe tener un lote para desarrollar una
actividad sin ser afectada su potencialidad por los
indicadores de ocupacién de suelo y forma volumeé-
trica.

2.5.3 ANCHO MINIMO DE LOTE: ancho minimo
que debe tener un lote para desarrollar una activi-
dad sin ser afectada su potencialidad por los indi-
cadores de ocupacion de suelo y forma volumétri-
ca.

2.5.4 FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO
(F.O.S.): expresado en un valor numérico, es la
superficie cubierta y semicubierta maxima permiti-
da, sobre el nivel del suelo que puede ocupar una
construccioén sobre la superficie del lote o Parcela.
La superficie libre resultante sera destinada a 70%
de terreno absorbente o patio a parquizar y 30% a
solados, canteros y mobiliario siendo esta distribui-
da segun los retiros

La superficie cubierta y semicubierta por debajo de
nivel de cota del lote o parcela no puede exceder el
F.O.S. maximo establecido

2.5.5 FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO
ADOPTADO es aquel que valor numérico que
resulta de dividir la sumatoria de la superficie cu-
bierta y semicubierta de la edificacién que ocupa el
suelo, sobre la superficie del lote o parcela y no
debe superar el F.O.S maximo designado.

2.5.6 FACTOR DE OCUPACION DEL TOTAL
(F.O.T.): expresado en un valor numérico, es su-
perficie cubierta y semicubierta maxima permitida a
construir o edificada en relacion a la superficie del
lote o parcela, que pueden estar distribuidas en
varias planta.

2.5.7FACTOR DE OCUPACION DEL TOTAL
ADOPTADO es aquel que valor numérico que
resulta de dividir la sumatoria de la superficie cu-
bierta y semicubierta de la edificacion total, sobre la
superficie del lote o parcela y no debe superar el
F.O.T maximo designado.

Quedan exceptuadas superficies a construir o
edificadas por debajo del nivel de cota del lote o
parcela, sala de tanques de reserva o tanques, sala
de maquinas para medios de elevacion.

2.5.8 RETIRO: se define como la distancia minima
permitida de separacion entre el eje divisorio del
lote y el plano o arista vertical de fachada mas
cercana a esta, produciendo como resultado una
superficie libre llamada patio.

2.5.9 RETIRO DE FRENTE TOTAL OBLIGATO-
RIO: se denomina a la distancia entre la linea mu-
nicipal y el plano o arista de fachada mas proxima a
esta, sin importar su nivel sobre la cota del terreno.
De esto resulta una superficie libre obligatoria de
frente o patio de frente, producto de la distancia
de profundidad y un porcentaje de la medida de
frente del lote. En caso de lotes en esquina se
puede optar por uno de los frentes

2.5.10 RETIRO DE FRENTE PARCIAL OBLIGA-
TORIO: se denomina a la distancia entre la linea
municipal y el plano o arista de fachada, de planta
baja o niveles superiores, mas proximo a esta. De
esto resulta una superficie libre obligatoria producto
de la distancia de profundidad y un porcentaje de la
medida de frente del lote. En caso de lotes en
esquina se puede optar por uno de los frentes.

Se clasifican en:

2.5.10.1 Retiros de frente de Planta Baja: El retiro
solo se aplica al nivel de planta baja; dependiendo
de la forma del edificio el patio de frente puede ser
semicubierto.

2.5.10.2 Retito sobre Basamento: El retiro se
aplica sobre el nivel de basamento definido.

2.5.11 SALIENTES DE FRENTE: se denomina a la
superficie a construir o edificada a mas de 3,00 del
nivel de cota del lote que exceda la linea municipal.
Rige el articulo 2-3-2 del Cddigo de Edificacion.
2.5.12 RETIRO DE FONDO OBLIGATORIO: se
denomina a la distancia minima entre los ejes
medianeros de fondo y el plano o arista de fachada
de contrafrente mas préxima a este, resultante de
multiplicar el Eje Medianero Lateral por un valor
numérico que determina la distancia de separacion.
De esto resulta en una superficie libre obligatoria
de fondo o patio de fondo obligatorio, la sumato-
ria de los patios de fondo resulta en el corazon libre
de manzana, salvo aquellos que por el tamafio de
lote y su posicion en la manzana queden encerra-
dos entre edificaciones.

2.5.13 RETIRO DE LATERAL: se denomina a la
distancia minima entre el eje medianero lateral y el
plano paralelo o arista de fachada lateral mas pro-
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xima a este. De esto resulta en una superficie libre
lateral o patio lateral, producto de la distancia de
separacion y el largo de la facha lateral.

Los retiros laterales se clasifican en:

2.5.13.1 Retiro lateral abierto con abertura: es la
distancia minima entre el eje medianero lateral y el
plano vertical de fachada lateral que posee una
abertura, resultando en un patio lateral abierto en
sus lados a la via publica, patio de frente o patio de
fondo.

2.5.13.2 Retiro lateral cerrado con abertura: es la
distancia minima entre el eje medianero lateral y el
plano vertical de fachada lateral que posee una
abertura, resultando en un patio lateral cerrado en
todos sus lados. Los patios de una sola unidad
funcional o vivienda unifamiliar seran de 3,00m de
separacion al eje medianero por 3,00 de separa-
cion entre planos de fachadas y los patios donde
iluminen y ventilen dos unidades funcionales seran
de 3,00mts de separacion al eje medianero y
4,00mts entre planos de fachada.

2.5.13.3 Retiro lateral abierto sin abertura: es la
distancia minima entre el eje medianero lateral y el
plano vertical de fachada lateral que no posee una
abertura o esta sea para iluminar y ventilar locales
de 2; 3 y 4 categoria que no permitan visuales a
linderos, resultando en un patio lateral abierto en
sus lados a la via publica, patio de frente o patio de
fondo.

2.5.13.4 Retiro lateral cerrado sin abertura: es la
distancia minima entre el eje medianero lateral y el
plano vertical de fachada lateral que no posee una
abertura o esta sea para iluminar y ventilar locales
de 2; 3 y 4 categoria que no permitan visuales a
linderos, resultando en un patio lateral cerrado en
todos sus lados. Los patios de una sola unidad
funcional o vivienda unifamiliar seran de 2,00m de
separacion al eje medianero por 3,00 de separa-
cion entre planos de fachadas y los patios donde
iluminen y ventilen dos unidades funcionales seran
de 2,00mts de separacion al eje medianero y
4,00mts entre planos de fachada.

En el caso de lote en esquina de cuatro lados los
ejes medianeros se designan como laterales y es
obligatorio conformar un patio lateral que conforme
el corazén de manzana y/o deje libre el vértice de
los ejes laterales; resultando este de:

2.5.13.4 a) Para lotes con dos ejes laterales rec-
tangulares o menores a 90°, extender la linea de
retiro de fondo de los lotes contiguos.

2.5.13.4 b) Para lotes con un solo eje lateral o dos
lotes regulares en esquina linderos, extender la
linea de retiro de fondo de los lotes contiguos hasta
la mitad de la distancia entre estas.

2.5.13.4 c) Para los lotes irregulares con angulos
oblicuos mayores a 90° o que por su tamafio o
posicién no se puede extender las lineas de retiro
de los lotes contiguos la Direccién de Obras Parti-
culares estudiara la propuesta del profesional inter-

viniente para su aprobacion justificada por el con-

texto de los edificios linderos y el proyecto particu-

lar y en caso de no acordar se elevara la propuesta
al Concejo Deliberante para su tratamiento y apro-
bacion.

Independientemente de la tipologia permitida o
adoptada de uno o mas laterales libres o edificio
entre medianeras se deben respetar las medidas
minimas de patios laterales en todos los casos.

2.5.14 ALTURA MAXIMA PERMITIDA: es la altura

maxima permitida a construir tomando como base

la cota de nivel de lote.

2.5.14.1 Altura maxima de cubierta inclinada: es la

altura maxima permitida desde el nivel de cota del

terreno hasta el nivel de la cumbrera o borde supe-
rior de la cubierta a un agua.

2.5.14.2 Altura maxima de cubierta plana: es la

altura maxima permitida desde el nivel de cota del

terreno hasta el nivel de la losa terminada.

Quedan exceptuados los volumenes para tanques

de reserva de agua, sala de maquinas de medios

de elevacion, muros perimetrales de azoteas, pér-
golas, conductos de ventilacion y chimeneas.

En el caso de antenas de comunicacion el Poder

Ejecutivo Municipal a través de las secretarias con

competencia estudiara cada caso.

Los indicadores de superficie y lado minimo, ocu-

pacién de suelo y forma volumétrica por areas,

zonas o subzonas estan descriptas en el Cuadro
de “Indicadores”

2.5.15 Tipologia: Forma arquitectdnica del edificio

en relacion a los ejes del lote.

2.5.15.1 Laterales libre: Edificio exento, donde

todos sus laterales se distancian de los ejes diviso-

rios segun los indicadores de retiro de la subzona.
2.5.15.2 Entre medianeras: Edificio donde sus
borde laterales pueden estar o no en contacto con
los ejes medianeros laterales. Si se opta por reti-
rarse en forma abierta o cerrada, se deben respetar
los indicadores laterales de la subzona.
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